UNIJNY PROSPEKT PRE RAST

DLHOPISY SPOLOCNOSTI
VI Group Real Estate Holding s.r.o.
Dlhopisy VI Group 7,5/28
s fixnym vynosom 7,5 %
v predpokladanej celkovej Menovitej hodnote 4 000 000 EUR
splatnej v roku 2028
ISIN CZ0000002225



Tento dokument predstavuje Unijny prospekt pre rast (dalej len ,Prospekt”) pre zaknihované
podriadené dlhopisy VI Group 2028 s fixnym vynosom 7,5 % (dalej len , Dlhopisy”) vydavané
spoloc¢nostou VI Group Real Estate Holding s.r.o. so sidlom Rolnicka 157, Bratislava — mestska cast
Vajnory 831 07, Slovenska republika, ICO 54 446 198, zapisané v obchodnom registri vedenom
Mestskym sidom Bratislava Ill, vloZzka cislo 159408/B (dalej len ,Emitent”). Objem dlhopisov
ponukanych na zaklade tohto Prospektu je 4 000 000 EUR. Menovitad hodnota dlhopisu je 1 000
EUR.

Tento Prospekt bol vyhotoveny k datumu 18.4.2024 v sulade s nariadenim Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) € 2017/1129, o prospekte, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke
alebo prijati cennych papierov na obchodovanie na regulovanom trhu a o zruSeni smernice
2003/71/ES (dalej len ,Nariadenie”). Prospekt bol schvaleny rozhodnutim Ceskej narodnej banky
(dalej len ,,CNB*) €. j. 2024/049334/CNB/650 zo diia 24. 4. 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost
dna 26.4.2024. Prospekt ma platnost do 25.4.2025 vratane. Povinnost doplnit Prospekt
v pripade vyznamnych novych skutocnosti, podstatnych chyb alebo podstatnych nepresnosti sa
neuplatni po datume uplynutia platnosti prospektu.

Ceska narodna banka ako prislusny orgdn podla Nariadenia schvaluje tento Prospekt iba z hladiska
toho, Ze splfia normy tykajlce sa Uplnosti, zrozumitelnosti a sudrznosti, ktoré uklada Nariadenie.

Toto schvélenie by sa nemalo chapat ako potvrdenie kvality Emitenta, ktory je predmetom tohto
Prospektu, alebo potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.
Investori by mali vykonat svoje vlastné postudenie vhodnosti investovania do tychto cennych
papierov.

CNB pri schvalovani Prospektu neposudzuje hospodarske vysledky ani finanénu situaciu Emitenta.
CNB schvalenim Prospektu negarantuje budicu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit
Menovitd hodnotu.

Tento Prospekt bol vypracovany ako unijny prospekt pre rast podla ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nariadenia.

Kazdd vyznamna nova skutocnost, podstatnd chyba alebo podstatnd nepresnost tykajuca sa
informacii uvedenych v Prospekte, ktoré by mohli ovplyvnit hodnotenie Dlhopisov a ktoré sa
objavia alebo budu zistené od okamihu, ked' bol Prospekt schvdleny, do ukoncenia obdobia trvania
ponuky, sa bez zbyto¢ného odkladu uvedu v dodatku Prospektu v sulade s ¢l. 23 Nariadenia (dalej
len ,Dodatok k prospektu). Kazdy taky dodatok bude schvédleny CNB a uverejneny tak, aby bola
emisia Dlhopisov ponukand na zaklade aktualneho Prospektu.

Zaujemcovia o kupu Dlhopisov by mali svoje investi¢né rozhodnutia urobit na zaklade informacii
uvedenych nielen v tomto Prospekte, ale aj na zaklade pripadnych Dodatkov prospektu.

Prospekt, Dodatky k prospektu, vsSetky vyrocné spravy Emitenta uverejnené po datume
vyhotovenia tohto Prospektu, ako aj vSetky dokumenty uvedené v tomto Prospekte formou
odkazu budd k dispozicii v elektronickej podobe na internetovej stranke Emitenta
https://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie -> Dlhopisy a dalej tieZ na poZiadanie bezplatne v
prevadzke Emitenta na adrese Rolnicka 157, Bratislava — mestska c¢ast Vajnory 831 07, Slovenska
republika, v pracovné dni v ¢ase od 9.00 do 16.00 hod. Informacie uvedené na webovych
strankach, okrem auditovanej konsolidovanej Gétovnej zavierky za rok 2022, nie su sucastou
Prospektu a neboli skontrolované ani schvalené CNB.

2


http://www.vigroup.sk/

Obsah

TR @ 110 1= 45 21 U 2 R 6
ll.  ZODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA ....cooviuiuetereriieerieievere s 12
1. Zodpovedné osoby, Udaje tretich stran, spravy znalcov a schvalenie prislusSnym organom.......... 12
2. Stratégia, vysledky a podnikatelské prostredie ........ccoceeeeieeieciiee e 15
. RIZIKOVE FAKTORY ..ooouiiiiiicieieteteteeeteeeeesessesesassses s sttt essessssssssass st ssetetesesssessssssssasassssasasasssasssssssnsnses 30
1. Opis vyznamnych rizik Specifickych pre Emitenta a spolo¢nosti v SKUpIine........ccccoeeccviveeeeeeeecnnns 30
2. Opis vyznamnych rizik Specifickych pre DINOPISY .....ccuvviiieiiieicctee e 35
IV.  EMISNE PODIMIENKY .....ouuivivireiieieeeetetessesesssietese st te s st ssas s bbb s s sssesesessssssassesesesssssansssesesasanans 38
1 VSeobecna charakteristika DINOPISOV .....cciiiiiiiiiiiiiiecciiiee et e e sree e s ssraeee e eans 39
2 Datum a spbsob Upisu emisie DIhopisov; Emisny kurz, KUpNa CeNna .......cccceeeeeeeeccirneeeeeeeeeeccinnnnn. 40
3 AU e bbb e 41
4 LY AN 0o LTRSS 41
5 Splatenie a 0dKUPENiE DINOPISOV.....ccuuiiiiieiiiee ittt et e e e e e e e e e e sabee e e ssabeeeesnrees 42
6 PIAEDY ..ottt e e e e sa e e ee s een et e e ee st er e eee s 43
7 ZDANENIE ...ttt ettt e st e e sttt e e st e e e s b bt e e e sabae e e s abb e e s s sbe e e s s bbeee s arbeesenraeeeenreeesnanee 46
8 Predcasna splatnost DIhopisov v pripadoch neplnenia dlNov ...........ccveeieeeciiecieiccieccee e, 48
9 PrEMICANIE. c .ttt ettt et b e sttt b e s bbb b s he et besheeat et e s beshe et e nbesaeeaeens 53
10. AAMINISEIATON ..ttt st sb et b e s bt st e b e s b e s bt e st e besbesaeenbesbesbesatentesbesneens 53
11. ZMeny @ VZAanie SA NATOKOV .....cccuiiii ettt e et e e e e ette e e e e ebte e e e ebaeeeeebteeeeenstaeaeanns 54
12. Ozndmenie a zverejiovanie dOKUMENTOV ........ccceiiiciiie ittt e etee e e eaae e e e bae e e e 54
13. AZENT PrE VYPOCLY .vveiiiieiiiee ittt ettt e e sttt e sttt e e e sttt e e s sbteeeesbteeeesbtaeesastaeesaseeeesastaaesansseeessasseeassnns 54
14. Schodza VIastnikov dINOPISOV ......eeiiiiiiii et eee e e e sbee e e e 55
15. ROZhOANE Pravo, JAZYK, SPOIY ..ueiiiieiiee ittt ee ettt e e e e et e e e s sata e e e ssnbaeeeeataeeesantseeeesnnaeeens 59
V. PODROBNOSTI O PONUKE/PRUATI NA OBCHODOVANIE ......c.ceueuiereeeeeeeeeeeeeeeeseeesseeseeseseteseseseseseans 60
1 Podmienky verejnej ponuky CENNYCh PAPIEIOV ........vieeecuiiieiciiee ettt e e eaaeee s 61
2 Plan rozdelenia a pridefovania ceNNYCh PApI€roV ......ccccvvieiiciiiieiiiiee e saaee s 63
3. Postup oznamovania pridelenej sumy Ziadatelom ........ccceeiiiiiiiiiiiiee e 63
4 ) = [ L0 3V 7=T o 11l Y PP 63
5 UMiEStNENIE @ UPISOVANIE ... i s 64
6 Prijatie na obchodovanie a sp6sob obchodovania ............ceoeciiiieiiiiiicc e 64
VI.  SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI ...vuvuiviriieiieiieeetesecaeseseete s sessae s ssae s sasse s s sasse s sassesnes 66
1. Sprdvne, riadiace a dozorné orgdny a vrcholové vedenie ........ccccceeveeieiiiciiee e 66
VII. FINANCNE VYKAZY A KLUCOVE UKAZOVATELE VYKONNOSTI ...ovurmiminireieieiseteensiseessiessensensensennens 68
1. Historické fiNANCNE Ud@j@.....c..uuiieieiiiee ettt ettt e e e e ettt e e e e te e e e e ataeeeeeatbeeeeannsaeans 68



2. PriebeZzné @ iné fiNANCNE UdaJ@ .......uuiii ittt e et e e et e e e e aa e e e eeatreeeeennneeaas 73

3. Overenie historickych ro¢nych finan€nych Udajov ........coooceviiiiiiiiicc e 73
VIIl. INFORMACIE O AKCIONAROCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV .......couiuriereeierieeeneensiensessensennens 73
1. HIQVNT @KCIONAT ..eieiiieetee ettt ettt e st e bt e e sab e e e s abeesabeesneeesabeeeneeas 73
2. SUdne a rozhOdCOVSKE KONANIE.....cc..iiiiiiiiie ettt ettt et et et e e e s e s 74
3. Konflikt zdujmov na Urovni spravnych, riadiacich a dozornych orgdnov a vrcholového vedenia .. 74
4. (o To I = a1 40 0] (UL SRS 74
IX. DOSTUPNE DOKUMENTY ...vovivvirieeteeeeeteeeecesasseesssesesesesesssssssssssssssssesesesesssessssssssssassssssssssssasssssssssssens 75
1. (D Te R A U] o= 1o [o] {00 =] o1 Y SRR 75



Udaje zaélenené do Prospektu odkazom

Nasledujuce Udaje su do tohto Prospektu zaclenené formou odkazu:

Informacie

o Emitentovi
Konsolidovand
Ucétovna zavierka
Emitenta
k31.12.2022

Sprava nezavislého
auditora k 31. 12. 2022

Dokument

Vyroc€na sprava
2022

Vyroc€na sprava
2022

Strany
13 -27

11-12

Odkaz

https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20s

prava AS 2022 SK.pdf?v=1727876845&

gl=1*ugxnvb* up*MQ..* ga*NTY20DQ1

NiQ1LjE3M{ic5MzMONzU.* ga EG6XQHO6

OM*MTcyNzkzMzQ3NCAxLiEuMTcyNzkzM

zQ50C4wLjAuMA

https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20s

prava AS 2022 SK.pdf?v=1727876845&

gl=1*ugxnvb* up*MQ..* ga*NTY20DQ1

NiQ1LjE3M{jc5MzMONzU.* ga EG6XQHO6

OM*MTcyNzkzMzQ3NCAxLiEuMTcyNzkzM

zQ50C4wLjAUMA



https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA
https://www.vigroup.sk/pdf/vyrocna%20sprava_AS_2022_SK.pdf?v=1727876845&_gl=1*uqxnvb*_up*MQ..*_ga*NTY2ODQ1NjQ1LjE3Mjc5MzM0NzU.*_ga_EG6XQH060M*MTcyNzkzMzQ3NC4xLjEuMTcyNzkzMzQ5OC4wLjAuMA

I.  OSOBITNE ZHRNUTIE
Oddiel 1 - Uvod
1.1 Nazov cennych papierov Dlhopisy VI Group 7,5/28

ISIN CZ0000002225
1.2 Emitent VI Group Real Estate Holding s.r.o.
Sidlo a kontaktna adresa Rolnicka 157, Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07, Slovensko
E-mail: atelier@vigroup.sk
Telefén +421 948 132 120
www stranky: https://www.vigroup.sk
LEI: 3157004EVIOWMWYRKX91

1.3 Prospekt schvalila Ceska narodna banka, Na Prikopé 28, 115 03 Praha 1, podatelna@cnb.cz,
+420 224 411 111.

1.4 Datum pravoplatného schvalenia Prospektu 26. 4. 2024.

1.5 Upozornenie
Toto zhrnutie treba citat ako Uvod k Prospektu a akékolvek rozhodnutie investovat
do cennych papierov by malo byt zaloZzené na tom, Ze investor zvaZi Prospekt ako celok,
t.j. vratane jeho pripadnych dodatkov. Investor moéZe investiciou do tychto cennych
papierov prist o vSetok investovany kapital alebo jeho cast. V pripade, Ze je na sude
vzneseny narok na zaklade informdcii uvedenych v tomto Prospekte, méze byt Zalujucemu
investorovi podla vnutrostatneho prava uloZena povinnost uhradit naklady na preklad
prospektu pred zacatim sudneho konania. Obcianskopravnu zodpovednost nesu iba tie
osoby, ktoré zhrnutie vratane jeho prekladu predlozili, avsak iba ak je zhrnutie zavadzajuce,
nepresné alebo v rozpore s ostatnymi ¢astami Prospektu alebo pokial zhrnutie v spojeni
s ostatnymi ¢astami Prospektu neposkytuje klicové informacie, ktoré investorom pomahaju
pri rozhodovani, ¢i do tychto cennych papierov investovat.

Oddiel 2 - KlIi€ové informacie o Emitentovi

2.1 Kto je emitentom cennych papierov?

2.1.1 Emitentom cennych papierov je spolo¢nost VI Group Real Estate Holding s.r.o.,
zaloZena ako spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym.
Emitent sa riadi pravom Slovenskej republiky.
Zakonom ¢. 513/1990 Zb. (Obchodny zadkonnik), zakonom ¢. 40/1964 Zb. (Obciansky
zdkonnik), zakonom ¢. 455/1991 Zb. O Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zdkon),
zakonom ¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmu, zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty, zdkonom €. 563/2009 Z. z. o sprave dani (dafiovy poriadok), zakonom ¢. 431/2002
Z. z. o Uctovnictve, zdkonom ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach
a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o cennych papieroch), zdkonom
¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon), zakonom ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), zakonom ¢. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbdach, pri respektovani vsetkych ostatnych relevantnych zakonov
Slovenskej republiky, zdkonom ¢&. 160/2015 Z. z. (Civilny sporovy poriadok), zakonom
¢.233/1995 Z. z. o sudnych exekutoroch a exekuénej Cinnosti (Exekucny poriadok),
zakonom ¢. 7/2015 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii alebo zakonom €. 527/2002 Z. z.
o dobrovolnych drazbach.
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Hlavné cinnosti Emitenta

Emitent a jeho dcérske spolocnosti vykondavaju podnikatelskd ¢innost v oblasti nakupu,
rekonstrukcii, prenajmu a vystavby nehnutelnosti so zameranim na rezidenénu vystavbu
prostrednictvom spolo¢nosti Ucelovo zaloZenych na vykonanie jedného konkrétneho
projektu (dalej len ,Projektova spoloénost”), pricom kazdy developersky projekt je
reprezentovany jednou takou spoloc¢nostou. Cielom Emitenta je dosahovanie stabilného
zisku. Skupina (ako je definovana nizsie) podnikd a bude podnikat prevaine na Uzemi
Slovenskej republiky a Ceskej republiky.

Ovladanie Emitenta

Ovladajucou osobou emitenta je Juraj Duska, ktory priamo vlastni 50 % podiel
na Emitentovi, a Richard Duska, ktory priamo vlastni 50 % podiel na Emitentovi.
Obe ovladajuce osoby konaju v zhode.

Konatelia

Emitenta zastupuju konatelia, ktorymi su akcionari emitenta.

2.2 Aké su hlavné finan¢né udaje o Emitentovi?
Emitent vznikol dra 8. februdra 2022. NizSie sU uvedené hlavné financné udaje
z konsolidovanej uc¢tovnej zdvierky Emitenta k 31. 12. 2022 v porovnani s datami k datumu
vzniku spolo¢nosti. Vyhotovena ucétovnd zavierka bola vypracovana v sulade
s medzindrodnymi Uétovnymi $tandardmi (IFRS) v zneni prijatom EU. Udaje su uvedené
v tisicoch EUR.

Vykaz o finanénej situdcii Vykaz ziskov a strat a ost. Uplného vysledku
v tis. EUR 31.12.2022 8.2.2022 v tis. EUR 8.2.-31.12.2022
AKTiVA CELKOM 65 552 59 747 Prevadzkové vynosy 24 612
Obezné aktiva 54 148 51156 Prevadzkové naklady 24 289
Tovar 45619 32642 Prevadzkovy zisk 324
PASIVA CELKOM 65 552 59 747 Financné vynosy 170
Dlhodobé zavizky 29 542 21459 Financné naklady 536
Krdtkodobé zdavézky 26 610 22 497 Zisk pred zdanenim -42
Viastny kapitdl 9399 15790 Zisk po zdaneni -79
Vykaz o penaznych tokoch
v tis. EUR 8.2.—31.12. 2022
Peniazny tok z prevadzkovej ¢innosti -79
VH za beZné obdobie -9 766
Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu 10949
Cisty pefiazny tok z prevadzkovych 1104
¢innosti
Cisty periainy tok 1109
Vykaz zmien vlastného kapitalu
v tis. EUR 8.2.-31.12.2022
Vlastny kapital k prvej konsolidacii 15 790
Vysledok hospodarenia minulych rokov -12 689
Vysledok hospodarenia bezného obdobia 6298
Vlastny kapital k 31. 12. 2022 9399




2.3 Aké su hlavné rizika Specifické pre Emitenta?

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutelnosti: Vystavba, predaj a nakup nehnutelnosti je
zloZitou a dlhodobou zéleZitostou. V pripade nepriaznivej situacie na realitnom trhu v Bratislave,
v buducnosti aj v Prahe a vo Vysokych Tatrach a v ich blizkom okoli (dalej len ,Lokalita”), jeho
stagndcii ¢i poklese, ¢i v pripade chybného nacenenia nehnutelnosti v Lokalitdch hrozi, Ze
spolocnost v Skupine nebude schopna predat nehnutelnosti v takom ¢asovom horizonte a za taku
cenu, aby generovala vynos nutny pre splatenie Uveru alebo p6zZicky Emitenta.

Riziko vSeobecného negativnheho ekonomického vyvoja: V pripade, Ze by sa ekonomicka situdcia
najma na Slovensku a v Ceskej republike vyvijala opaénym ako oc¢akdvanym smerom (negativnym),
Emitent by mohol nesplnit podnikatelské plany, ¢o by mohlo mat negativnhy dopad
na hospodarenie a na schopnost Emitenta splnit zavazky, ktoré ma voci drzitelom dlhopisov.
Riziko spojené s umiestnenim nehnutelnosti: Ak Emitent alebo spoloc¢nost v Skupine neodhadne
vynosovy potencial Lokalit, m6Ze byt tazké realizované nehnutelnosti Uspesne prenajat ¢i predat.
V sucasnosti Emitent realizuje projekty v Bratislave, v buducnosti sa planuje zamerat aj na Vysoké
Tatry a Prahu a ich blizke okolie.

Riziko rastu obstaravacich nakladov: Jednym z doélezitych faktorov pre Emitenta su vstupné
naklady. Developerské projekty su realizované aj niekolko rokov, v priebehu ktorych méze dojst
k neo¢akdvanému narastu cien vstupnych materidlov. To méze mat negativny vplyv na schopnost
Emitenta splnit zavazky. Vstupné naklady na Slovensku aj v Ceskej republike v roku 2022 a prvej
polovici 2023 rastli. Odvtedy stagnuju.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolo¢nosti v Skupine: Emitent planuje finanéné
prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov vyuZit na poskytovanie Uverov a poézi¢iek spolocnostiam
v Skupine. Konkrétna spolo¢nost, ktord od Emitenta takéto financovanie dostane, potom
prostriedky mozZe pouZit na financovanie prevadzkovych a investiénych vydavkov. Splacanie dlhov
voli Emitentovi je tak zavislé od podstupovanych rizik a hospodarskych vysledkov konkrétnej
spolo¢nosti zo Skupiny.

Riziko pohybu cien nehnutelnosti: Emitent a spolo¢nosti v Skupine budi podstupovat trhové
riziko pohybu cien nehnutelnosti. Neocakdvané zniZzenie trhovej ceny nehnutelnosti v portféliu
bude mat v okamihu predaja nehnutelnosti negativny vplyv na hospodarsky vysledok Emitenta
alebo spoloénosti v Skupine.

Oddiel 3 — Klucové informacie o cennych papieroch
3.1 Aké su hlavné rysy cennych papierov?
Emitent emitoval dlhopisy ako zaknihované cenné papiere.
Mena Dlhopisu je euro (EUR).
Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1 000 EUR.
Vynos je pevna Urokova sadzba vo vyske 7,5 % p. a.
K Datumu emisie budu vsetky dlhopisy vydané za Emisny kurz na vlastny majetkovy ucet
Emitenta (§ 15 Zakona o dlhopisoch), z ktorého budu nasledne Dlhopisy preddvané
investorom. Po Datume emisie bude kipna cena zodpovedat cene, ktord bude stanovena
emitentom na zaklade trhovych podmienok a ktord méze byt odlisna od Emisného kurzu, a
nabehnutému urokovému vynosu k datumu podpisu Kupnej zmluvy.
Pocet vydanych Dlhopisov je 4 000.
Den konecnej splatnosti Dlhopisov je 2. 5. 2028 (dalej len ,,Den konecnej splatnosti®).
Prava a povinnosti Emitenta plyntce z DIhopisov upravuji emisné podmienky Dlhopisov.
S DlIhopismi je spojené najma pravo Vlastnikov Dlhopisov na vyplatu Menovitej hodnoty
ku dnu ich splatnosti alebo predéasnej splatnosti a na vyplatu vynosu. Menovita hodnota je

splatnd jednorazovo ku Driu konecnej splatnosti DIhopisov alebo Driu predc¢asnej splatnosti.
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3.2

3.3

34

S Dlhopismi je spojené pravo Emitenta na zaklade jeho rozhodnutia predéasne splatit vsetky
Dlhopisy k nim uréenému dnu (,Den predcasnej splatnosti“), a to oznamenim vsetkym
Vlastnikom Dlhopisov o predcéasnej splatnosti, ozndmenym aspori 30 dni pred Driom
predcasnej splatnosti, a to jednak na internetovych strankach https://www.vigroup.sk/
v oddiele Investovanie -> Dlhopisy a tiez emailovou spravou alebo listom.

S Dlhopismi je dalej spojené pravo Vlastnika dlhopisu Ziadat v Pripadoch neplnenia zavazkov
predcasné splatenie DIhopisov.

S Dlhopismi je tiez spojené pravo Vlastnikov zuc¢astnit sa a hlasovat na schodzach Vlastnikov
Dlhopisov v pripadoch, ked' je takd schodza zvolana v sulade s § 21 zdkona ¢. 190/2004 Zb.
o dlhopisoch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,Zakon o dlhopisoch”), resp. emisnymi
podmienkami Dlhopisov.

Emitent je povinny bezodkladne zvolat Schédzu a vyZiadat si jej prostrednictvom stanovisko
Vlastnikov dlhopisov v pripade ndvrhu zmeny Emisnych podmienok, pokial sa suhlas Schodze
k takejto zmene emisnych podmienok podla zdkona vyZaduje (dalej len ako ,Zmena
zasadnej povahy“). Schédzu vlastnikov je opravneny zvolat aj vlastnik dlhopisu, ak ide
o pripad, ked emitent porusil svoju povinnost zvolat Schédzu a vyZiadat si jej
prostrednictvom stanovisko Vlastnikov dlhopisov v pripade Zmeny zdsadnej povahy.
Dlhopisy a vsetky dlhy Emitenta voci Vlastnikom Dlhopisov vyplyvajuce z DIhopisov zakladaju
priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a podriadené dlhy Emitenta, ktoré su a
budu ¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi sebou navzdjom,
tak aj aspon rovnocenné voci vSetkym dalSim sucasnym i budulcim podriadenym a
nezabezpecenym dlhom Emitenta, s vynimkou dlhov, pri ktorych ustanovuju inak kogentné
ustanovenia pravnych predpisov.

Kde budti cenné papiere obchodované?

Dlhopisy nebudu obchodované na regulovanom trhu ani v mnohostrannom obchodnom
systéme.

Je za cenné papiere poskytnuta zaruka?

Za Dlhopisy nie je poskytnuta zaruka. Zaplatenie akéhokolvek dlhu Emitenta vyplyvajuceho

z Dlhopisov nie je zaistené.

Aké su hlavné rizika, ktoré su Specifické pre tieto cenné papiere?

Riziko nesplatenia: Emitent je spolo¢nost, ktora podlieha trhovym a hospodarskym vplyvom.
V pripade Upadku Emitenta su zavazky z Dlhopisov povaZované za nezabezpecené
pohladavky vlastnikov Dlhopisov, ktoré budu uspokojené aZz po uspokojeni pripadnych
zaistenych pohladavok dalSich veritelov, ak budu taki.

Riziko likvidity: Dlhopisy nie su kétované ¢i obchodované na verejnych trhoch i
mnohostrannych obchodnych systémoch. Z uvedeného dévodu mozu mat minimalnu alebo
Zziadnu likviditu, ¢o mbze sposobit, Ze investori budi musiet Dlhopisy drzat do ich splatnosti
bez moznosti ich predaja a z uvedeného dovodu bude spravidla nutné ich drzanie
do splatnosti.

Riziko podriadenosti dlhopisov: Dlhopisy su podriadenymi dlhopismi. To znamena, Ze
v pripade vstupu Emitenta do likvidacie alebo vydania rozhodnutia o Upadku Emitenta budu
pohladdvky na splatenie istiny Dlhopisov uspokojované az po uspokojeni Nadradenych
pohladdavok

Riziko poplatkov: Celkova navratnost investicii do Dlhopisov moézZe byt ovplyvnena Urovriou
poplatkov Ucétovanych obchodnikom s cennymi papiermi ¢i inym sprostredkovatelom
kapy/predaja Dlhopisov a/alebo uctovanych relevantnym zuc¢tovacim systémom pouzivanym
investorom. Tato skutocnost mdze mat negativny vplyv na predpokladany vynos z DIhopisov
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z pohladu investora. Emitent predpoklada, Ze celkové naklady ponuky Dlhopisov, t. j. naklady
na odmenu Administratora, poplatky Centralneho depozitara, Sprostredkovatelov a niektoré
dalsie naklady suvisiace s ponukou Dlhopisov alebo jej umiestnenim na trhu, neprekrocia
400 000 EUR pri umiestneni emisie v celom planovanom objeme.

Dlhopisy su nezaistené: Splatenie dlhov Emitenta z vydanych Dlhopisov nie je zaistené
tretou osobou (rucitefom) ani zalohom veci alebo prava. Pohladavky plynice z dlhopisovej
emisie su teda zavislé iba od financnej situacie Emitenta.

Dlhopisy nepredstavuju poistené pohladavky: Na pohladdvky Vlastnikov dlhopisov sa
pre pripad neschopnosti Emitenta splnit svoje dlhy z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne
zakonné alebo iné poistenie ani pravo na garancné plnenie.

Riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom: Emitent je opravneny
v buducnosti prijat dalSie dlhové financovanie. Existuje preto riziko, Ze budu v pripadnom
konkurznom konani Emitenta pohladdvky Vlastnikov dlhopisov uspokojené v mensej miere,
nez by boli uspokojené, keby Emitent dalSie dlhové financovanie neprijal. Emitent je
v sUcasnosti financovany predovsetkym prostrednictvom cudzich zdrojov, a preto je riziko
prijatia dalSieho dlhového financovania u Emitenta realne.

Oddiel 4 - KlIicové informdcie o verejnej ponuke cennych papierov

4.1 Za akych podmienok a podla akého ¢asového rozvrhu mézem investovat do tohto cenného
papiera?
Dlhopisy budu distribuované cestou verejnej ponuky v Ceskej republike a na Slovensku.
Verejna ponuka bude prebiehat od 29. 4. 2024 do 22. 4. 2025. K Datumu emisie budu vsetky
dlhopisy vydané za Emisny kurz na vlastny ucet Emitenta. Po Datume emisie bude kupna
cena zodpovedat cene, ktord bude stanovena emitentom na zaklade trhovych podmienok a
ktora moze byt odlisSnd od Emisného kurzu, a nabehnutému Urokovému vynosu k datumu
podpisu Kupnej zmluvy. Emitent bude Dlhopisy predavat kvalifikovanym aj inym ako
kvalifikovanym (najma retailovym) investorom. Minimalna hodnota Dlhopisov, ktoru bude
jednotlivy investor opravneny kupit, je cena za jeden Dlhopis. Maximalna celkova Menovita
hodnota Dlhopisov poZadovana jednotlivym investorom v objedndvke je obmedzena
celkovou predpokladanou Menovitou hodnotou ponukanych Dlhopisov.
Investori budud najma za pouZitia prostriedkov komunikacie na dialku oslovovani Emitentom,
Manazérom alebo finanénym sprostredkovatelom (,,Sprostredkovatel”) a budu informovani
o moznosti kupy Dlhopisov. V pripade, Ze investor prejavi zaujem o kupu Dlhopisov, budu
s nim podmienky kupy prejednané pred podpisom Zmluvy o kupe. Zmluva o kupe bude
sinvestorom podpisovand osobne na mieste podla dohody Emitenta alebo
Sprostredkovatela a investora, alebo distanénym spésobom.
Pokial by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam doslo k predaju viacerych Dlhopisov,
nez je celkova predpokladand Menovita hodnota ponukanych Dlhopisov, je Emitent
opravneny jednotlivym investorom, ktorym Dlhopisy doteraz neboli vydané, predany objem
kratit s cielom dodrZat predpokladand Menoviti hodnotu ponukanych Dlhopisov tak, Ze
znizi pocet nim predanych Dlhopisov tak, aby pomer vysledného poctu predanych Dlhopisov
(tzn. poctu predanych Dlhopisov po znizeni) voci pévodnému poctu predanych Dlhopisov bol
u vSetkych investorov rovnaky s tym, Ze vysledny pocet predanych Dlhopisov sa u kazdého
investora zaokruhli nadol na najblizSie celé ¢Cislo. Pripadny preplatok, ak by vznikol, bude
bez meskania vrateny spat na ucet daného investora a oznameny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkova kone¢na menovitd hodnota Dlhopisov, ktord mu bola
pridelend, a to bez zbyto¢ného odkladu po zaevidovani prislusného mnozstva Dlhopisov
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4.2

4.3

na majetkovom Ucte takého investora v Centralnom depozitari, najneskor do 20 (dvadsiatich)
pracovnych dni po zaevidovani.

Emitent predpoklada, Ze celkové naklady ponuky Dlhopisov, t. j. ndklady na odmenu
Administratora, poplatky Centrdlneho depozitara, Sprostredkovatelov a niektoré dalSie naklady
slvisiace s ponukou Dlhopisov alebo jej umiestnenim na trhu, neprekrocia 400 000 EUR pri
umiestneni emisie v celom planovanom objeme. Distriblciu Dlhopisov si Emitent zaistuje s
vyuZitim obchodnika s cennymi papiermi CYRRUS, a.s., ICO 639 07 020, ktory mdZe vyuzivat
sluzby investi¢nych sprostredkovatelov.

V suvislosti s nadobudnutim Dlhopisov nebude Emitent Gétovat investorovi Ziadne poplatky. Upis
alebo prevod Dlhopisov modzZe podliehat poplatkom a nakladom uGc¢tovanym Manazérom
prislusnému investorovi podla zmluvného vztahu medzi nimi. V pripade wvyuZitia
Sprostredkovatelov bude investor hradit poplatky suvisiace so sprostredkovanim obchodu
s DIhopismi podla cennika Sprostredkovatela, najviac vSak 5 % nominalnej hodnoty pri nakupe
Dlhopisov a 1,5 % p. a. priebeZne az do splatnosti. Investor mbze znasat dalsSie naklady spojené s
evidenciou Dlhopisov u Centrdlneho depozitdra alebo dalSich os6b veducich nadvazujucu
evidenciu Dlhopisov v zmysle prislusnych pravnych predpisov.

Podla vedomia Emitenta nema s vynimkou manazéra a Sprostredkovatelov Ziadna z fyzickych ani
pravnickych os6b zucastnenych na Emisii ¢i ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zaujem,
ktory by bol pre takd Emisiu ¢i ponuku DlIhopisov podstatny.

Preco je tento prospekt zostavovany?

Tento Unijny prospekt pre rast je zostavovany z dovodu verejnej ponuky Dlhopisov Emitentom.

Financné prostriedky ziskané ponukou Dlhopisov budu pouZzité Skupinou na nasledujuce ucely,

pricom Emitent nema stanovené priority pouzitia vynosov z ponuky Dlhopisov:

e vytazok z emisie dlhopisov je mozné vyuzit iba na akviziciu nehnutelnosti a financovanie
developmentu na slovenskom alebo ¢eskom trhu, vidy prostrednictvom p6Zicky do ucéelovo
zaloZenej alebo kupenej dcérskej spolo¢nosti Emitenta. Financovat sa daju iba projekty v
priamom alebo nepriamom vlastnictve emitenta prostrednictvom poéziciek alebo Uverov
dcérskym spolocnostiam.

e V sUcasnosti je takymto projektom dalSia etapa projektu Rendez, ktori bude developovat
spolo¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akviziciu pozemku bude realizovat SPV VI GROUP Rendez
s.r.o. Naklady na akviziciu pozemkov sa o¢akdvaju vo vyske 1 925 000 EUR bez DPH — na tuto
Cast projektu budd vyuzité prostriedky z emisie dlhopisov. Pokial vytazok z emisie bude
nedostato¢ny, Emitent dofinancuje kdpu z vlastnych zdrojov.

e V budulcnosti m6Zu byt zostavajlce prostriedky z tejto emisie pouZité aj na iné projekty.

Emitent predpoklada Cisty celkovy vytazok ponuky 3 600 000 EUR spocitany ako hodnota

ponukanych dlhopisov k ddtumu prospektu nasobend ich poétom a zniZzena o odhadované

naklady ponuky.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom dohody o upisovani na zdklade pevného zdvazku prevzatia.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom Ziadneho stretu zaujmov.

Kto je osobou pontkajicou cenné papiere alebo osobou, ktord Ziada o prijatie na
obchodovanie?

Verejna ponuka Dlhopisov bude vykondvana priamo Emitentom alebo prostrednictvom
spoloénosti CYRRUS, a.s., so sidlom Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, ICO: 63907020,
LEl: 31570010000000043551, zapisanou v obchodnom registri vedenom na Krajskom sude v
Brne, spisova znacka B 3800 (Manazér).

Emitent ani ind osoba neZiada o prijatie na obchodovanie v mnohostrannom obchodnom

systéme alebo na trhu pre rast malych a strednych podnikov.
11



Il. ZODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Zodpovedné osoby, Udaje tretich stran, spravy znalcov a schvalenie prislusnym organom

1.1 Osoby zodpovedné za obsah Prospektu

Pravnickou osobou zodpovednou za Gdaje uvedené v Prospekte je Emitent — spolo¢nost VI Group
Real Estate Holding s.r.o. so sidlom Rolnicka 157, Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07,
Slovenskd republika, ICO 54 446 198, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom
Bratislava lll, za ktorud kona konatel.

1.2 Vyhlasenie osob zodpovednych za Prospekt

Emitent vyhlasuje, Ze podla jeho najlepSieho vedomia su Udaje obsiahnuté v Prospekte, k datumu
jeho vyhotovenia, v sulade so skutocnostou a Ze v Prospekte neboli zaml¢ané Ziadne skutocnosti,
ktoré by mohli zmenit jeho vyznam.

Za spoloc¢nost VI Group Real Estate Holding s.r.o. dna 18. 4. 2024
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1.3 Vyhlasenie alebo sprava znalca

Tento dokument neobsahuje spravy znalcov s vynimkou spravy auditora k G¢tovnej zavierke.

Auditor zodpovedny za audit: AUDIT COMPANY SLOVAKIA, s.r.o., so sidlom Samorinska 32, 821 06
Bratislava Slovensko, ICO 35683511, ¢len Slovenskej komory auditorov, &islo licencie 170 (dalej len
,Auditor”).

Auditor je osobou nezavislou od Emitenta, nebol vlastnikom cennych papierov vydanych
Emitentom, prepojenych oséb ¢&i vlastnikom podielov obchodnych spolocnosti patriacich
do Skupiny Emitenta, ani nemal nikdy Ziadne prdva slvisiace s cennymi papiermi Emitenta,
prepojenych os6b ¢i podiely obchodnych spoloc¢nosti patriacich do Skupiny Emitenta. Auditor
nebol zamestnany Emitentom ani nemd ndarok na akukolvek formu odskodnenia zo strany
Emitenta, ani nie je c¢lenom akéhokolvek organu Emitenta, spolo¢nosti v Skupine alebo
prepojenych osbb.

Sprava Auditora k Uctovnej zavierke bola spracovana na zdklade Ziadosti Emitenta a financné udaje
z tejto zavierky boli zaradené do Prospektu so sihlasom Auditora na ucely Prospektu.

1.4 Informacie od tretich stran

Niektoré informdcie uvedené v Unijnom prospekte pre rast pochddzaju od tretich stran. Také
informacie boli presne reprodukované a podla vedomosti Emitenta a v miere, v ktorej je schopny
to zistit z informacii zverejnenych touto tretou stranou, neboli vynechané Ziadne skutoénosti, kvoli
ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo zavadzajuce.

Presny zdroj alebo zdroje udajov su vidy uvedené pri konkrétnych informaciach uvedenych
v rdmci Zakladného prospektu v poznamke pod Ciarou alebo v zavere prislusnej podkapitoly. Ide
o nasledujuce zdroje:

e Slovakia.statistics.sk Nehnutelnosti medzirocne zlacneli po deviatich rokoch nepretrzitého rastu
cien, Dostupné zZ:
https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf sprava detail/1
e72d4aa-9837-45d4-91e8-
881c7c89adcl/!ut/p/z1/tVILUSMgGPwtHnIkfCIEiDfaOT5sHW2tbbk4NKVNbBNigon110scL874P
MgFmNndb5cFS7zEMId1ulM2Nbk6uPtKnt7fsCHvdgMBOBOTGI4uZ1eD3kWnPw x4iOAX03PYXg
rrvwTEQ2AhIh-
z7 DEss4t4VN8MgsK5Wgao SflvU3nrgDgbMnls616gqSIUfPagrbfduDzTrbKhSKOKEIRpuKloCzR
HnQcxiHgINHLTYRZxu8OpX6MVPeds48MUS4PjyDdLriwFIYwA-
70cwFIP5NLohBAR5B3yjsXle2)JceAoYXdaobPM blzng2R8iDgCPfmrF174-

PD5K4boxudXPFi  oxw3p1NOepOdS6BsOkobvPwV1WVI15nfxJkPPUMMCGOcdmhOGhLSCot8T
bgTLVWWI7rOn0r3nRNri-rMAw-
apvF3xuw0209N5sFnIMRULvhHIC6yecbJEe23k3NC5fpIXsZ61U5eAZLEOXO!/dz/d5/L2dBISEvZOF
BIS9nQSEh/

e CBRE 2023 market Outlook, Dostupné z: https://mediaassets.cbre.com/-
/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-
outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41
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https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4e4b7341ab16f41
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e Bencont.sk Kvartdlna analyza realitného trhu, Dostupné z:

https://www.bencont.sk/app/cmsSiteAttachment.php?ID=516&disposition=inline

e Spojenaba.sk V Bratislave chyba 40 000 bytov, ich nedostatok tlaci ceny hore, Dostupné z:
https://spojenaba.sk/v-bratislave-chyba-40-000-bytov-ich-nedostatok-tlaci- ceny-hore/

e Narodna banka Slovenska Opatrenia v oblasti obozretného poskytovania Uverov na byvanie platné od
1. janudra 2020, Dostupné z: https://www.nbs.sk/ img/documents/ dohlad/makropolitika/unb-
opatrenie prehlad.pdf

e Bloomberg, funkcia ECFC na portali Bloomberg

1.5 Schvalenie Prospektu

Tento Prospekt schvalila Ceska ndrodnd banka rozhodnutim CNB &. j. 2024/049334/CNB/650 k sp.
zn. S-Sp-2023/00020/CNB/659 z 24. 4. 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 26. 4. 2024 ako
prislusny organ podla Nariadenia.

Ceskd narodna banka schvaluje tento Prospekt iba z hladiska toho, Ze spifia normy tykajuce sa
Uplnosti, zrozumitelnosti a sudrznosti, ktoré uklada Nariadenie.

Toto schvélenie by sa nemalo chépat ako potvrdenie kvality Emitenta, ktory je predmetom tohto
Prospektu, alebo potvrdenie kvality cennych papierov, ktoré si predmetom tohto Prospektu.
Investori by mali vykonat svoje vlastné posidenie vhodnosti investovania do tychto cennych
papierov.

Tento Prospekt bol vypracovany ako unijny prospekt pre rast podla ¢ldanku 15 odst. 1 pism. a)
Nariadenia.

1.6 Zaujem fyzickych a pravnickych oséb zucastnenych v Emisii/ponuke

Podla vedomia Emitenta s vynimkou ManaZéra a Sprostredkovatelov nema Ziadna z fyzickych ani
pravnickych os6b zlucastnenych na Emisii ¢i ponuke Dlhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zaujem,
ktory by bol pre takd Emisiu ¢i ponuku Dlhopisov podstatny.

1.7 D6évody ponuky, pouZitie vynosov a naklady Emisie/ponuky

Dovodom ponuky je ziskanie finanénych prostriedkov z Emisie dlhopisov. Finanéné prostriedky
ziskané ponukou Dlhopisov budu pouzZité na nasledujuce uéely, pricom Emitent nema stanovené
priority pouzitia vynosov z ponuky Dlhopisov:

e vytazok z emisie dlhopisov je moZné vyuZit iba na akviziciu nehnutelnosti a financovanie
developmentu na slovenskom alebo ¢eskom trhu, vidy prostrednictvom pé6zicky do uéelovo
zaloZenej alebo kupenej dcérskej spolo¢nosti Emitenta. Financovat sa daju iba projekty
v priamom alebo nepriamom vlastnictve emitenta prostrednictvom péZiciek alebo uverov
dcérskym spoloénostiam.

e V sucasnosti je takymto projektom dalSia etapa projektu Rendez, ktord bude developovat
spoloc¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akviziciu pozemku bude realizovat SPV VI GROUP Rendez
s.r.o. Naklady na akviziciu pozemkov sa o€akavaju vo vyske 1 925 000 EUR bez DPH — na tato
Cast projektu budd vyuZité prostriedky z emisie dlhopisov. Pokial vytaZok z emisie bude
nedostatoény, Emitent dofinancuje kdpu z vlastnych zdrojov.

V buducnosti mo6zu byt zostavajuce prostriedky z tejto emisie dlhopisov pouZzité aj na iné projekty.

Emitent predpokladd, Ze naklady ponuky Dlhopisov, t. j. ndaklady na odmenu Administratora,

poplatky Centralneho depozitara, Sprostredkovatelov a niektoré dalSie naklady suvisiace

s ponukou Dlhopisov alebo jej umiestnenim na trhu, mézu byt aZ vo vyske 400 000 EUR

pri umiestneni celého planovaného objemu. Cisty celkovy vytazok ponuky by bol v takom pripade

3 600 000 EUR.
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2. Stratégia, vysledky a podnikatel'ské prostredie

2.1 Zakladné informacie o Emitentovi

Pravny a obchodny nazov:

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.

Registracia

Slovenska republika; Obchodny register Mestského sudu
Bratislava Ill pod spis. zn.: 159408/B; ICO: 54 446 198

Vznik Emitenta:

Emitent vznikol zdpisom do obchodného registra dna

10. 03. 2022

Datum a spbsob
zalozenia, zakladatelska
listina:

Spolocnost VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. bola
zaloZena spolocenskou zmluvou dna 8. 2. 2022.

Pravna forma Emitenta:

Spolocnost s ru¢enim obmedzenym.

Pravny poriadok, podla
ktorého bol Emitent
zaloZeny a ktorym sa
Emitent riadi:

Emitent bol zaloZzeny a existuje podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky, predovsetkym zakona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodného zakonnika, zdkona €. 40/1964 Zb. Obdianskeho

zakonnika a na zdaklade dalSich pouZitelnych pravnych
predpisov.

Sidlo a krajina sidla:

Rolnicka 157; Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07;
Slovenska republika

Rozhodné prévo

Pravo Slovenskej republiky

Zakladny kapital:

Zakladny kapital Emitenta je 5 000 EUR.

Predmet ¢innosti:

Hlavnym predmetom Cinnosti spolo¢nosti je:
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a
vyroby.

Telefénne Cislo

+421 948 132 120

E-mail

atelier@vigroup.sk

Webova stranka:

WWW.vigroup.sk

Informacie na webovych strankach nie st stcéastou
prospektu, iba ak by boli tieto informacie do prospektu
zaclenené formou odkazu.

Nedavne udalosti
Specifické pre emitenta,
ktoré maju podstatny
vyznam pri hodnoteni

platobnej schopnosti

V priebehu roka dosSlo k splateniu kratkodobych dlhov
vo vySke 18 mil. EUR z dovodu splatenia bankového dlhu
vplyvom dokoncenia a predaja nehnutelného projektu.
Kinym vyznamnym udalostiam ovplyviujicim platobnu
schopnost v poslednom ¢ase nedoslo.

Uverové hodnotenia
pridelené v procese
hodnotenia emitentovi

na ziadost emitenta
alebo v spolupraci s nim.

Uverové hodnotenie nebolo pridelené.

LEI

3157004EV1I0OWMWYRKX91

2.2 Opis Emitenta

V roku 2005 zaloZili bratia, architekti Richard a Juraj Duskovcovi spolo¢nost VI GROUP. Z malej rodinne;j
firmy sa stala jedna z najvacsich developerskych spoloc¢nosti na Slovensku. V priebehu rokov VI GROUP

15


mailto:atelier@vigroup.sk
http://www.vigroup.sk/cz

uspesne dokoncila viac ako 1 800 bytovych jednotiek a jej aktivity sa rozsirili nielen na slovensky trh,
ale aj do Ceskej republiky, Polska a na Ukrajinu. V sti¢asnosti ani v buddcnosti u emitent na
polskom a ukrajinskom trhu pdsobit nebude. VI GROUP je dnes zastipena timom profesionalov z
oblasti architektury, urbanizmu, stavebnictva, projektového riadenia, inZinierstva, marketingu a
obchodu. Znamena to, Ze spoloc¢nost dokaze pokryt projektovanie, pripravné prace, riadenie a
predaj developerského projektu vo vlastnej rézii. To jej okrem iného umoznuje rychlo a efektivne
reagovat na nové developerské prileZitosti. V sucasnosti spolo¢nost realizuje prostrednictvom
dcérskych spolocnosti rezidencné projekty na slovenskom a ¢eskom trhu. Na Slovensku je vo
vystavbe 372 bytov, v Ceskej republike 64 bytov. Pripravované projekty, v ramci ktorych u? boli
vykonané akvizicie pozemkov a prebieha priprava projektov a povolovacie procesy, predstavuju
priblizne 800 bytov. Spolo¢nost planuje zacat tieto projekty, akonahle budu ziskané potrebné
povolenia a na trhu s bytmi a stavebnictve bude vhodna situdcia.

Samostatny Emitent — holdingova entita s nazvom VI Group Real Estate Holding (dalej len
»Emitent”) vznikla s ciefom sprehladnit Struktdru a vytvorit podmienky pre vstup potencidlnych
finan¢nych partnerov. Do nového holdingu su zaclenené vSetky momentalne realizované projekty
na bratislavskom reziden¢nom trhu. Developerské aktivity (t. j. projekéné prace, inZiniering, sprava
a predaj atd.), projekty mimo Slovenska a pripravované akvizicie z minulosti su zatial zachované
v povodnej Casti spolocnosti. Pod Emitenta budu postupne zaclefiované aj dalSie developerské
projekty prostrednictvom Projektovych spolo¢nosti, ktoré budu suvisiet s budidcim podnikanim
Emitenta a teraz nie su zname. Kazdy developersky projekt je reprezentovany jednou takouto

vvvvv

.....

nehnutelnosti alebo obchodnych podielov. V pripade financovania vystavby prostrednictvom
lizingu sa projekt stdva majetkom Emitenta po dokonceni stavby. Regionalna pdésobnost sa bude
zameriavat iba na Slovensku a Cesku republiku.

Aktudlne bankové zalohy

. L Vyska bankového
Veritel Zaloh Gveru k 31. 12. 2023
VI GROUP Topol¢ianska s.r.o. Pozemok a rozostavany projekt 4322 927,10 EUR
VI GROUP Verdena s.r.o. Pozemok a rozostavany projekt 3582 819,76 EUR

Do skupiny Emitenta k datumu prospektu patria spolo¢nosti:

Nazov 1¢o Stat Podiel Podiel od:
Emitenta

VI GROUP TopolCianska s.r.o. | 54449651 | Slovenska republika | 100 % 18.02. 2022
VI GROUP Matadorka s. r. 0.* | 35711507 | Slovenska republika | 100 % 20. 08. 2022

VI GROUP Stary H3j s.r.o. 50318781 | Slovenska republika | 100 % 09. 09. 2022
VI GROUP Ladova, s. r. o. 44146612 | Slovenska republika | 100 % 09. 09. 2022
VI GROUP Rendez s.r.o. 52762611 | Slovenska republika | 100 % 12.11.2022
VI GROUP Ivanska cesta s.r.o. | 53177096 | Slovenska republika | 100 % 12.11.2022
VI GROUP Verdena s.r.o. 53447107 | Slovenska republika | 100 % 09. 11. 2022

*Spoloc¢nost bola z Emitenta vyradena vplyvom dokoncenia realitného projektu, na ktory bola vytvorena

Emitent sa riadi pravom Slovenskej republiky.
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Zakonom ¢. 513/1990 Zb. (Obchodny zakonnik), zakonom ¢&. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik),
zakonom €. 455/1991 Zb. O Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon), zdkonom ¢. 595/2003

Z.z. o dani z prijmu, zdkonom ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, zakonom ¢. 563/2009
Z.z. o sprave dani (danovy poriadok), zdkonom ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve, zakonom
€. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov (zdkon o cennych papieroch), zdkonom ¢. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, zdkonom
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), zakonom
¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastrdlny zdkon), zdkonom ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbdach, pri reSpektovani
vsetkych ostatnych relevantnych zakonov Slovenskej republiky, zdkonom ¢. 160/2015 Z. z. (Civilny
sporovy poriadok), zakonom ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucnej cinnosti
(Exekucny poriadok), zakonom ¢. 7/2015Z.z. o konkurze a restrukturalizacii alebo zakon ¢.

527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach.

2.3 Prehlad podnikania Emitenta

Emitent sa primarne zaoberda developerskymi projektmi rezidenénych nehnutelnosti (bytové
domy) v Bratislave. Do buducna aj v Prahe a Vysokych Tatrdch a v ich okoli so zameranim
na vytvdranie dostupnych a kvalitnych mozZnosti byvania prostrednictvom udverov a poziciek
projektovym spolo¢nostiam. Skupina Emitenta ma Siroké portfélio cinnosti suvisiacich
s developmentom nehnutelnosti najma v oblasti bytovych novostavieb.

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je: sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu,
sluZieb a vyroby. Podla Obchodného registra Slovenskej republiky konkrétne ide o:

(i) kupu tovaru s cieflom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
(ii) ¢innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

(iii) sprostredkovatelsku ¢innost v oblasti obchodu, sluZieb, vyroby
(iv) vykondvanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti

(v) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
(vi) uskutoc€novanie stavieb a ich zmien

(vii)  pripravné préce na realizaciu stavieb

(viii)  dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

(ix) inZiniersku ¢innost, stavebné nacenenie, projektovanie a konstruovanie
elektrickych zariadeni
(x) prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb

spojenych s prendgjmom
(xi) sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

Od datumu zostavenia poslednej overenej Uctovnej zavierky neboli zavedené Ziadne nové
produkty, sluzby ani ¢innosti.
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2.4 Organizacna Struktura

Spolocnici Emitenta su Ing. arch. Juraj Duska vlastniaci 50 % (slovom: patdesiatpercentny) podiel a
Ing. arch. Richard Duska vlastniaci 50 % (slovom: patdesiatpercentny) podiel (dalej len
»Spolocnici“), pracovna adresa Rolnicka 157; 831 07 Bratislava 36; Slovenska republika, ktorym
pripada plne splateny vklad zdkladného kapitdlu vo vySke 5 000 EUR. Obe osoby konaju v zhode.

Aktudlny diagram organizacnej Struktury skupiny

Uvedené percentd zodpovedaju tak podielu na zakladnom kapitdli, ako aj na hlasovacich pravach.

Juraj Duzka Richard Duska
>0% >0% Medicentrum Vajnory s.r.o.
25% V1 GROUP, spol.sr.o.
VIGROUP a. s.
VI GROUP Assets, s.r.o. VIProjekt, s.r.o.
VI GROUP Development s.r.o. 100% Juraj Duska
VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o.
VI GROUP Petrialkas.r.o. VIGROUP Ir\fa'nsk'a cesta s.r.o.
VI GROUP Holding s.r.o. 0% i: 2:3 32 ::;V:a ,Ss "o
VI GROUP REAL ESTATEHOLDING s.r.o. > T

VI GROUP Topol€ianska s.r.o.
VI GROUP Rendez, s.r.o.
VI GROUP Verdena, s.r.o.

VI GROUP Rezerva lll, s.r.o.
VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
VI GROUP RezervaV, s.r.o.

VI GROUP Rybnitna, s.r.o. Citypark Slavakia s.r.o.
VI GROUP Septimo s. r. 0. 25% Juraj Duska

VI GROUP Sturnus, s.r.o. 25% Richard Duska

VI GROUP, spol. sr.o.

SKL99s.r.o. SUBCENTRO s.r.0.

50% V1 GROUP, spol. s r.o.

VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.
25% VI GROUP REAL ESTATE HOLDING, s.r.o.

VI GROUP Rinzle, s.r.o.
25% VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
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Juraj Duska Richard Dugka

50% 50%
' 100%
VIGroup CZs.r.o. —*ACTIVE LIFE a.s.
VI Group CZ Mélnicka s.r.o.
VIGROUP CZ Kolcavka, s.r.o.
VI GROUP CZ Patio, s.r.o.
Juraj Dugka Richard Duska
50% 50%

VI Group PL Sp. z 0.0.
SPV Nove Podgorze

2.5 Zavislost od inych subjektov v skupine

Emitent je zavisly predovsSetkym od Spolocnikov, ktori vykondvaju nad Emitentom kontrolu.
Emitent podnikd ako holdingova spolo¢nost prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti
v oblasti developerskych projektov a jeho hospodarske vysledky su dplne zavislé
od hospodarskych vysledkov jeho dcérskych spoloc¢nosti. Emitent nemda iné vyznamné zdroje
prijmov.
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2.6 Opis a vybrané financné ukazovatele dcérskych spolocnosti Emitenta

Projekty — zrealizované

Matadorka - skolaudovany 2020

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Matadorka s. r. o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
ICO: 35711507

Aktudlny stav vsetky bytové jednotky predané

Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 150 tis. EUR, zisk
87 tis. €, aktiva 1 402 tis. EUR, vlastny kapital 1 292 tis. EUR

Projekt obsahuje 335 bytov a 15 obchodnych priestorov a ide o 29-podlaind budovu
v bratislavskej Petrzalke. Nachadza sa v bezprostrednej blizkosti Zelezni¢nej stanice Bratislava-
Petrzalka. Ide o polyfunkény bytovy komplex, ktory svojim majitefom poskytuje vysoky Standard
byvania spolu so vSestrannou obcianskou vybavenostou. Projekt ziskal prestizne medzinarodné
ocenenie EAE Award 2021, ktord sa udeluje za excelentnost v oblasti energeticky uUcinnej
architektary s vyuZitim vonkajsich tepelnoizolacnych kompozitnych systémov s dbérazom na
udrZatelnost a inovacie v stavebnictve.

P ——

Stary Haj — skolaudovany 2019

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Stary H4j s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 50318 781

Aktudlny stav vsetky bytové jednotky predané

Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 59 tis. EUR, zisk
43,8 tis. €, aktiva 1 876 tis. EUR, vlastny kapital 50 tis. EUR

Obsahom projektu STARY HAJ je 126 bytovych a 22 obchodnych priestorov.
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Vila Ladova — skolaudovany 2019

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Ladova, s. r. o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
ICO: 44 146 612

Aktudlny stav vsetky bytové jednotky predané

Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 17 tis. EUR, zisk 12 tis.
€, aktiva 102 tis. EUR, vlastny kapital 19,6 tis. EUR

Projekt obsahuje 32 bytov a 3 obchodné priestory. Ma vlastny vnutorny dvor a sikromnu
podzemnu gardz. Nachadza sa v jednej z najlukrativnejsich ¢asti mesta, v tesnej blizkosti
Racianskeho myta.




Projekty — v realizacii

Moruse

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Ivanska cesta s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07
ICO: 53177 096

Aktudlny stav: skolaudované v roku 2023, 93 % bytovych

jednotiek rozpredanych
Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 6 169 tis. EUR, strata
170 tis. €, aktiva 14 064,7 tis. EUR, vlastny kapital -175,5 tis. EUR

Projekt ma celkom 155 jednotiek, z toho 133 su byty a nebytové priestory typu apartmany a 22 su
obchodné priestory. Stavba je uz dokoncena a prebieha predaj bytov. Momentalne je predanych
120 bytov a apartmanov a 19 obchodnych priestorov.

Stav projektu k datumu Zakladného prospektu

Rendez1a?2

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Rendez s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
ICO: 52762 611

Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 18 374,9 tis. EUR,
strata 51 tis. €, aktiva 33 521 tis. EUR, vlastny kapital -330,7 tis. EUR

Projekt Rendez 1 ma celkovy pocet 322 jednotiek, z toho 302 su byty a 20 su obchodné priestory.
Stavba je dokoncena a skolaudovana s planovanym odovzdavanim bytov v prvom Stvrtroku 2024.
Predanych je 257 bytov a 5 obchodnych priestorov. Projekt Rendez 2 ma celkom 73 jednotiek,
z toho 69 su byty a 4 apartmany. Projekt je v Stadiu uradného schvalovania.
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Projekt Rendez 2

Odhad rozpoctu
Pozemok 1925000 Vlastné zdroje 698 728 7%
Nehmotné prace 1344 949 Dlhopisy* 1925000 18 %
Vystavba 6 628 407 Bankovy aver 7 871184 75 %
Financné naklady 397 704 Celkové investicné naklady* 10 494 912 100 %
Rezerva 198 852
Celkové investi¢né
naklady 10494912 * V pripade, Ze emisia nebude dostato¢na, zdroje sa
doplnia z vlastnych zdrojov emitenta, cudzich
Celkové vynosy** 13 989 559 zdrojov alebo sa projekt nebude realizovat a bude
sa realizovat iny mensi projekt.
Zisk pred zdanenim 3494 647
** |de o predaj bytov kone¢nym vlastnikom
ROI pred zdanenim*** 33% *** Zisk pred zdanenim / Celkové investi¢né naklady

Hruba Odovzdanie . .
. Kolaudacné rozhodnutie
stavba diela

3Q2025 2Q2026

Zaciatok stavby

40/2024 402026

Pozemok pre projekt Rendez 2 je nakupeny do spoloc¢nosti VI GROUP Development s.r.o.,
po ziskani povolenia a pred zahajenim stavby sa pozemok aj povolenie postupi na projektovu
firmu, ktora bude projekt realizovat. Postipenie prebehne za vyuZitia prostriedkov z tejto emisie
dlhopisov.

Verdena

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Verdena, s.r.o.
Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska cast Vajnory 831 07

ICO: 53 447 107

23



Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 9 tis. EUR, strata
0,4 tis. €, aktiva 1 638 tis. EUR, vlastny kapital 4,5 tis. EUR

Projekt obsahuje celkom 78 jednotiek. Stavba sa nachadza v $tadiu hrubej stavby s planovanym
dokonéenim vo Stvrtom Stvrtroku 2024. V stucasnosti je predanych 24 bytov.

Stav projektu k datumu Zakladného prospektu

Topolcanska

Nazov projektovej spolocnosti: VI GROUP Topolcianska s.r.o.

Sidlo: Rolnicka 157 Bratislava — mestska ¢ast Vajnory 831 07
ICO: 54 449 651

Vybrané neauditované financné ukazovatele: K 31. 12. 2022 vynosy celkom 43 tis. EUR, strata
0,08 tis. €, aktiva 2 157 tis. EUR, vlastny kapital 4,9 tis. EUR

Projekt ma celkom 86 jednotiek. Aktudlne sa dokoncuje hruba stavba spodnej casti budovy,
vratane dvoch podzemnych parkovacich podlazi, a prace na prvom nadzemnom podlazi.
Predanych je 24 bytov a 4 nebytové priestory. Projekt bude dokoncéeny v roku 2025.
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2.7 Najvyznamnejsie zavazky skupiny Emitenta k datumu prospektu

Emitent eviduje kratkodobé zdroje financovania v objeme 2 911 tis. EUR a dlhodobé zdroje
financovania v objeme 30 082 tis. EUR. VacSinu dlhodobych zdvazkov skupiny Emitenta
na konsolidovanej Urovni predstavuju zavazky voci kupujicim novych bytov v objeme 7 672 tis.
EU, zavazky vodi bankdm v objeme 13 334 tis. EUR a zavizky vodi spoloénosti VI GROUP, sr. 0. v
objeme 5 540 tis. EUR. Vacsinu kratkodobych zavazkov skupiny Emitenta na konsolidovanej Urovni
predstavuju zavazky z obchodného styku vo vyske 2 479 tis. EUR.

2.8 Zmeny v Strukture poZiciek a financovania Emitenta

V priebehu roku 2023 doslo k splateniu kratkodobych dlhov vo vyske 18 mil. EUR z dovodu
splatenia bankového dlhu vplyvom dokonéenia a predaja nehnutelného projektu. K inym
vyznamnym udalostiam ovplyvriujicim platobnd schopnost v poslednom case nedoslo.

2.9 Opis ocakavaného financovania Emitenta

Emitent planuje ziskat finan¢né prostriedky na finanénych trhoch, ktoré budu pouZité na akvizicie
novych projektov a posilnenie kapitalu v pripravovanych projektoch. Hoci Emitent disponuje
dostatoénym vlastnym kapitalom, dlhopisovda emisia mu umozni pristup k vacsim projektom.
Banky, bez ktorych financovania sa Ziadny projekt nezaobide, vnimaju pre potreby vlastnej analyzy
prostriedky z dlhopisov ako vlastné zdroje emitenta a su mu preto schopné poskytnut vyssie
bankové uvery. Posilnenou kapitalovou poziciou prostrednictvom dlhopisovej emisie bude Emitent
schopny pohotovo reagovat na trhové prileZitosti.

Emitent ocCakdva, Ze investicie, ku ktorym sa v budlcnosti zaviaze, bude financovat podla
aktualnych trhovych podmienok jednym alebo viacerymi z nasledujucich variantov:

(i) z finanénych prostriedkov ziskanych prostrednictvom Emisie;
(ii) prostrednictvom zdrojov z podnikatelskej ¢innosti Emitenta;
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(iii) prostrednictvom vlastnych zdrojov spolo¢nikov Emitenta;
(iv) prostrednictvom bankovych Uverov;
(v) prostrednictvom vlastnych zdrojov inych spolo¢nosti, ktoré patria spolo¢nikom Emitenta

2.10 Udaje o trendoch

2.10.1 Vyhldsenie o tom, Ze nedoslo k Ziadnej vyznamnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta a

finanénej vykonnosti Skupiny
Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej overenej konsolidovanej Uctovnej zavierky
nedoslo k Ziadnej vyznamnej negativnej zmene vyhliadok Emitenta.
Emitent dalej vyhlasuje, Ze od konca posledného finanéného obdobia, za ktoré boli zverejnené
financné udaje do datumu tohto Prospektu, nedoslo k akejkolvek vyznamnej zmene financnej
vykonnosti Skupiny.
2.10.2 Informdcie o trhu a trendoch

Slovenska ekonomika je mala a otvorend, zavisla od ekonomického vyvoja v Nemecku a okolitych
krajinach. V obdobi 2010 — 2019 zaznamenala nepretrzity rast, avSak s miernym poklesom
stability, vzrastla inflacia a nezamestnanost. Ekonomika je vyrazne zameranda na priemysel, ktory
zamestnava takmer 700 tis. os6b. Automobilovy priemysel vytvara 13,9 % HDP a tvori takmer
polovicu exportu aj priemyselnej vyroby. Na Slovensku su styri velké automobilky (Volkswagen,
Stellantis, Kia Motors, Jaguar Land Rover), na ktoré nadvazuje viac ako 350 doddvatelov.
Slovensko je tak najvacsim vyrobcom osobnych aut na svete v prepocte na 1 000 obyvatelov
(vroku 2022 to bolo 186 novych automobilov na 1000 obyvatelov). K dalsim vyznamnym
priemyselnym sektorom patri elektrotechnicky a chemicky priemysel a metalurgia.

Slovenska ekonomika podla podielu odvetvia na HDP
25%

57

22,0 %

69,8 %

msluzby  ®priemysel ® stavebnictvo polnohospodarstvo, lesnictvo a rybolov

Ekonomické ukazovatele

2018| 2019] 2020] 2021] 2022 2023*| 2024* | 2025*
5‘:')" HDP (medzirocnyrast |, 5| 5 60| 340/ 500 1,70 1,30] 200 2,50
Inflacia (medziro¢ny rastv%)| 2,50 2,80 2,00 2,80 12,10| 11,20 5,20 3,50
Nezamestnanost (v %) 6,50 5,70 6,60 6,80 6,20 6,10 6,10 6,10
:"v';)mkm’a' sadzbak31.12. | 50l 000/ 000 000 250| 450 365 310

Zdroj: Bloomberg, funkcia ECFC

*|de o odhad ku koncu roka
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Ekonomicky vyhlad

Ekonomicka aktivita v roku 2023 zostala utimend kvoli slabej spotrebe. Vladne opatrenia
zmiernili vplyv rastucich cien energii pre domdcnosti a podniky na zaciatku roka 2023 a zabranili
tak cenovému Soku na redlny disponibilny prijem. Buduci rast spotreby sa ma ozZivit vdaka
rasticim realnym prijmom a klesajucim tlakom cien energii. Uvolnenie dodavatelského retazca a
dalSie investicie v automobilovom sektore povedu k zrychleniu exportu a silnému ¢erpaniu zasob.
Medzinarodny dopyt po hlavnych exportnych produktoch Slovenska tak zostane silny aj pre roky
2024 a 2025. Investicie porastt vdaka fondom z EU, RRF (Fond obnovy a odolnosti) a vladnym
investiciam. Celkovo sa ocakava, Ze v rokoch 2024 a 2025 bude ekonomicky rast na Slovensku
tahany domacim dopytom.

Miera nezamestnanosti bude nadalej klesat, o povedie k velmi napatému trhu prace.
Na rok 2023 rast nomindlnych miezd zaostaval za inflaciou, ¢o naznacuje dalSie straty realnej
kupnej sily. Pri pozitivnejSej ekonomickej dynamike sa ocakava, Zze v rokoch 2024 a 2025 budu
mzdy zamestnancov rast rychlejsie ako inflacia.

Za rok 2023 inflacia zostala dvojcifernd, pretoze vplyv vysokych cien energii nadalej posobi
cez dalSie zloZky, ako su potraviny. Medziro¢na inflacia cien potravin vo vyske 25 % bola v prvom
Stvrtroku 2023 velmi vysokd, ale v priebehu nasledujicich dvoch Stvrtrokov vyrazne klesla
avtretom Stvrtroku 2023 dosiahla 12 %. Inflacia potravin zostala hlavnym prispievatelom
k celkovej inflacii. Napaty trh prace navyse poskytuje priaznivé podmienky pre dynamickejsi rast
cien v sektore sluzieb.

Realitny trh

Realitny trh na Slovensku prechadza v poslednom case vyznamnymi zmenami. Po obdobi rastu
cien nehnutelnosti a zvyseného dopytu v dosledku nizkych Urokovych sadzieb a ekonomickej
prosperity nastali nové podmienky. V sucasnosti sa stretdvame s korekciou cien nehnutelnosti,
zmenami v dopyte a ponuke a novymi trendmi, ktoré ovplyviiujui buduci vyvoj trhu.

Realizacné ceny nehnutelnosti v SR (medzirocne v %)
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Nehnutelnosti dohromady Nehnutelnosti nové Nehnutelnosti existujlice
Zdroj: Statisticky trad Slovenskej republiky?

Trendy urbanizdcie a migracie obyvatelstva do mestskych oblasti vSak vedu k zvySenému dopytu.
Podla CBRE RESEARCH 2(2023) trh ¢&eli vyzve nedostatku nehnutelnosti, ¢o predstavuje prileZitost
pre nové developerské projekty. S rasticim dopytom a zmenami v demografii je pre developerov
délezité, aby boli pripraveni reagovat na trhové zmeny.

Okrem vystavby najomnych bytov ma byt jednym zo sp6sobov rieSenia nedostatoc¢nej
ponuky bytov na Slovensku aj prijatie nového stavebného zdkona. Ten mad priniest zdsadné
zrychlenie a zefektivnenie stavebnych konani, a tym zvysit pocet novych stavebnych projektov,
resp. urychlit ich prisun na trh. Novy stavebny zakon pozostavajuci z dvoch samostatnych zakonov
o Uzemnom planovani a vystavbe uZ bol schvdleny slovenskym parlamentom a podpisany
prezidentkou, nova legislativa tak s uc¢innostou od 1. aprila 2024 nahradi stavebny zakon z roku
1976.

2.11 Hlavné trhy
Bratislavsky realitny trh
Realitny trh v Bratislave je ako kazdy realitny trh hlavného mesta vo vyrazne inej situacii ako su trhy

inych krajskych miest. V priemere su nehnutelnosti v Bratislave a Bratislavskom kraji 2,2x drahsie na
meter Stvorcovy v porovnani s inymi oblastami Slovenska.

! https://slovak.statistics.sk/wps/portal/ext/products/informationmessages/inf_sprava_detail/d6c08d0b- 0d35-

44d6-88d9-fe492ab86bc0/!ut/p/z1/tVFNU8IWFPwtHjhm3oN- hWOK2haBEbCW5uKkHOAtplVmavx7U8eLBz48mMtLZnY3u2-
Bwwq4FG2xEaqopNjpd8ztt7kTUNftMOR3YmAwflrO_NHjwAstiH4D6GzxgMELe_YWY70PpgX8Mv8VOPBUqlptlabSRmxJ
U5JCrokoVQ_1pTrutZtW5qSpj6199bBtciXgmdkpOgwTgplhEdPMbEJpNiTr3BwORELtIMVOVk6LDOKbONG1vFOCPHNYx-
ffkIHHfNOZINKJZ2HA_HAxnBsGMuMHCcEFj2ZQQax_OWR99B6K2yD8gIN12drD8YOwfYXytGV198X44cKb7qaTKPxWs_q
Mg_c_gOB1NNzgqBUNtOuolLVTdR6H-6pcSLI-t6dES-iDbv7Ah4cHQQ!/dz/d5/L2dBISEVZOFBISOnQSEh/
2 https://mediaassets.cbre.com/-/media/project/cbre/shared-site/insights/reports/real-estate-market-outlook-
2023/market-outlook-2023-slovakia.pdf?rev=d809ddc91ebd47a3b4edb7341ab16f41
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Za cenotvorbu su uz tradi¢ne zodpovedné strany dopytu a ponuky. Dopyt bol v predoslych rokoch
pohanany lacnym a dostupnym financovanim. Aktudlne obmedzenie vo forme rastu urokovej
sadzby z 1 % na 4,5 % spOsobilo ndrast splatky hypotéky ekvivalentnej k zvySeniu cien
nehnutelnosti o 50 %, v pripade nemennej sadzby. Vysoké splatky a prisnejSie podmienky na
ziskanie financovania sa prejavuju stagnaciou a vytvdranim tzv. odloZzeného dopytu na pozadi
realitného trhu.

Analyza od spoloénosti BENCONT GROUP ( 3 2023) poukazuje na trend rastu cien bratislavskych
novostavieb v poslednych rokoch. Tento vyrazny rast bol spésobeny nielen silnym dopytom, ale aj
obmedzenou ponukou. Podla Juraja Suchanka # (2020), vykonného riaditela institutu mestského
rozvoja, chyba v Bratislave odhadom 40 000 bytov a pri su¢asnom tempe vystavby a povolovani
novej vystavby v Bratislave rocne pribudne priblizne 2 500 novych bytov. Ponuka je aj napriek
v sicasnosti obmedzenému dopytu natolko nizka, Ze developeri nie su nuteni zniZovat ceny.
Priemerna cena na meter Stvorcovy novostavby v 3Q 2023 predstavuje 5 110 €.
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Hoci su v sucasnosti predaje nizke, developeri aj nadalej pokracuju v priprave novych projektov,
vratane velkych zdmerov so stovkami bytov. Ide o logicky postup, pretozZe je pravdepodobné, Ze sa
so zlepSenou ekonomickou situaciou obnovi masivny dopyt, znasobeny odloZzenym dopytom.

2.12 Progndzy alebo odhady zisku

Emitent k datumu vydania tohto Prospektu progndzu alebo odhad zisku neurobil.

3 https://www.bencont.sk/app/cmsSiteAttachment.php?ID=516&disposition=inline
4 https://spojenaba.sk/v-bratislave-chyba-40-000-bytov-ich-nedostatok-tlaci-ceny-nahor/
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lIl.  RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o kupu Dlhopisov by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom. Informdcie,
ktoré Emitent v tejto kapitole predklada pripadnym zaujemcom o kdpu Dlhopisov na zvazenie, ako
aj dalsie informdacie uvedené v tomto Prospekte, by mali byt kazdym zdujemcom o kipu Dlhopisov
starostlivo vyhodnotené pred urobenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov. Nakup a drzba
Dlhopisov su spojené s radom rizik. NizSie uvedené rizika su v kaZzdej kategorii zoradené podla
vyznamnosti od najzavaZznejSich po menej zavazné a oznacené stupriom rizika ,nizke”, ,stredné”,
»Vysoké”.

1. Opis vyznamnych rizik Specifickych pre Emitenta a spolo¢nosti v Skupine

Na Emitenta pésobia v suvislosti s jeho ¢innostou a s péZickami a uvermi v Skupine niZsie uvedené
rizika realitného trhu a developerskej Cinnosti:

Riziko spojené s nizkou likviditou nehnutelnosti (riziko vysoké)

Predaj a nakup nehnutelnosti ¢i podielov na nich je zloZitou a dlhodobou zileZitostou, ktord
spravidla trva niekolko mesiacov. V pripade nepriaznivej situacie na slovenskom realitnom trhu i
v pripade chybného nacenenia nehnutelnosti v Lokalitach hrozi, Ze spolo¢nost v Skupine nebude
schopnd predat nehnutelnosti v takom ¢asovom horizonte a za taku cenu, aby generovala vynos
nutny pre splatenie Uveru alebo pdézicky Emitenta. V krajnych pripadoch méze byt negativne
ovplyvnend vynosnost celého projektu. V pripade, Ze neddjde k predaju nehnutelnosti
vo vlastnictve spolo¢nosti v Skupine v planovanom ¢asovom horizonte v désledku malého dopytu
zo strany potencidlnych kupujucich, mézZze doéjst na strane Emitenta k zniZeniu vynosov
z prevadzkovej Cinnosti (t.j. trZzieb z predaja vyrobkov a sluZieb) alebo k zniZeniu vynosov
z financ¢nej cinnosti (t.j. vynosovych urokov), zniZenie zisku a ndsledkom toho k omeskaniu
vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu Menovitej
hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti. Toto riziko sa zvysi v pripade, Ze dbjde k stagnacii ¢i poklesu
realitného trhu v segmente rezidenénych nehnutelnosti v Lokalitach, v ktorych Emitent podnika.
Emitent v sucéasnosti vnima spomalenie zaujmu o kudpu nehnutelnosti, avSak v dokonéenom
nehnutelnostnom projekte ma priblizne 90 % predanych bytovych jednotiek.

Riziko vSeobecného negativheho ekonomického vyvoja (riziko vysoké)

Development zavisi okrem iného od celkovej ekonomickej situacie v danej krajine. V pripade, Ze by
sa ekonomicka situdcia najma na Slovensku a v Ceskej republike vyvijala opaénym ako o¢akdvanym
smerom (negativnym), Emitent by mohol nesplnit podnikatelské plany, ¢o by mohlo mat negativny
dopad na hospodarenie a na schopnost Emitenta splnit zavazky, ktoré ma voci drzitelom dlhopisov.
Emitent toto riziko v sicasnosti vnima. V osemnastrocnej histdrii podnikania majitelov Emitenta
zaznamenal development viac negativnych ¢asovych obdobi, s ktorymi si pani vidy poradili.

Riziko suvisiace s umiestnenim nehnutelnosti (riziko vysoké)

Hodnota nehnutelnosti okrem iného zavisi na jej umiestneni. Pokial' Emitent alebo spoloc¢nost
v Skupine spravne neodhadne vynosovy potencidl Lokalit, kde Emitent realizuje ¢i planuje
realizovat rezidencnu vystavbu, mdze byt tazké realizované nehnutelnosti Uspesne prenajat Ci
predat, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit hospodarsku situaciu Emitenta alebo spolocnosti
v Skupine. To znamend, Ze mobZe na strane Emitenta dojst k zniZeniu vynosov z prevadzkovej
¢innosti (t. j. trzieb z predaja vyrobkov a sluzieb) alebo k zniZeniu vynosov z financ¢nej ¢innosti (t. j.
vynosovych urokov), znizeniu zisku a ndsledkom toho k omeskaniu s vyplatenim Menovitej
hodnoty Dlhopisov ¢&i jej Casti, respektive k nezaplateniu Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej
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Casti. V sucasnosti Emitent realizuje projekty
v Bratislave, v buducnosti sa planuje zamerat na Vysoké Tatry a Prahu a ich blizke okolie.

Riziko rastu obstaravacich nakladov (riziko vysoké)

Emitent pripravuje finanény plan kazdého developerského projektu. Takyto finanény plan nemusi
byt splneny, ked su jednym z doleZitych faktorov vstupné naklady. Developerské projekty su
realizované aj niekolko rokov, v priebehu ktorych méze dojst k neocakdavanému ndrastu cien
vstupnych materidlov. To moze mat negativny dopad na ekonomiku projektu a na schopnost
Emitenta splnit zavazky, ktoré ma vodi drzitelom dlhopisov.

Vstupné naklady na Slovensku aj v Ceskej republike v roku 2022 a prvej polovici 2023 rastli.
Odvtedy stagnuiju.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolo¢nosti v Skupine (riziko vysoké)
Emitent planuje finanéné prostriedky ziskané emisiou Dlhopisov vyuZit na poskytovanie Uverov a

vvvvv

financovanie obdrZi, potom prostriedky méZe pouzit na financovanie prevadzkovych a
investicnych vydavkov do nehnutelnosti. Emitent k Datumu emisie prospektu planuje vyuzit
vytazok Emisie na ndkup pozemkov pre projekt Rendez 2. Blizsie informacie o tomto projekte su
opisané v kapitole 2.8. DalSie projekty, na ktoré bude vytazok pouzity, nie st k datumu prospektu
zndme.

Splacanie dlhov voéi Emitentovi je potom zavislé od podstupovanych rizik a hospodarskych
vysledkov konkrétnej spolo¢nosti zo Skupiny. Spolo¢nosti v Skupine pdésobia na realitnom trhu a
pbésobia na ne najma vyssie opisané rizika vztahujuce sa k investiciam do nehnutelnosti. Schéma
Skupiny a zoznam spoloc¢nosti v Skupine su uvedené v Casti Il., kapitole 2.6 Organiza¢na Struktura
tohto Prospektu. Emitent tak bude podstupovat kreditné riziko spoloc¢nosti v Skupine a nepriamo
Celit rizikdm podnikania spolocnosti v Skupine. To mbze viest na strane Emitenta k zniZeniu
vynosov z financnej cinnosti (t. j. vynosovych urokov), zniZeniu zisku, a ndsledkom toho
k omeskaniu s vyplatenim Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej ¢asti, respektive k nezaplateniu
Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej ¢asti.

Riziko pohybu cien nehnutelnosti (riziko vysoké)

Trhova hodnota nehnutelnosti podlieha zmendm, a tak budu Emitent a spolo¢nosti v Skupine
podstupovat trhové riziko pohybu cien nehnutelnosti, ktoré v poslednych niekolkych mesiacoch
stagnuju. Pokial by doslo k neocakavanej skutocnosti, ktorej nasledkom by sa vyznamne znizila
trhova cena nehnutelnosti v portféliu Emitenta alebo spolo¢nosti v Skupine oproti cene, ktora bola
prisudzovand tejto nehnutelnosti na zaklade ocenenia, bude mat tento pokles trhovej ceny
v okamihu predaja nehnutelnosti za nizSiu trhovu cenu neZ bolo planované, negativny vplyv na
hospodarsky vysledok Emitenta alebo spolo¢nosti v Skupine. To znamend, Ze mbze dojst na strane
Emitenta k zniZeniu vynosov z prevadzkovej ¢innosti (t. j. trzieb z predaja vyrobkov a sluzieb) alebo
k zniZzeniu vynosov z finanénej ¢innosti (t. j. vynosovych urokov), znizeniu zisku a nasledkom toho
k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu
Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti.

Riziko neziskania verejnoprdvnych povoleni (riziko stredné)

V pripade vystavby alebo rozsiahlej rekonstrukcie nehnutelnosti v planovanych Lokalitach je
mozné projekt realizovat iba na zaklade platnych povoleni. Ide predovsetkym o ziskanie
pravoplatného uzemného rozhodnutia a stavebného povolenia.
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Omeskanie ¢i neziskanie platnych povoleni méze zdriat, pripadne Uplne zastavit planovanu
vystavbu. V dosledku toho mozZu byt ohrozené budice planované vynosy z nehnutelnosti, ktoré
plyni Emitentovi alebo spolo¢nostiam v Skupine. To méZe viest na strane Emitenta k zniZeniu
vynosov z prevadzkovej ¢innosti alebo k znizeniu vynosov z finanénej ¢innosti (t. j. vynosovych
urokov), znizeniu zisku a ndsledkom toho k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov
alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu Menovitej hodnoty Dlhopisov (i jej Casti.

Nazov Stav povolenia

VI GROUP Topol¢ianska s.r.o. Stavebné povolenie — prebieha vystavba

VI GROUP Matadorka s. r. o. Kolaudac¢né rozhodnutie — ukonéend vystavba
VI GROUP Stary Hdj s.r.o. Kolaudac¢né rozhodnutie — ukonéend vystavba
VI GROUP Ladov3, s. r. o. Kolaudac¢né rozhodnutie — ukonéend vystavba
VI GROUP Rendez s.r.o. (1. etapa) | Kolaudac¢né rozhodnutie — ukoncend vystavba
VI GROUP Ivanska cesta s.r.o. Kolaudac¢né rozhodnutie — ukonéend vystavba
VI GROUP Verdena s.r.o. Stavebné povolenie — prebieha vystavba
Rendez — 2.etapa (projektova | Uzemné rozhodnutie, zatial nepravomocné
spolo¢nost bude zaloZena)* stavebné rozhodnutie

*projekt je docasne aktudlne pripravovany v spolocnosti VI GROUP Development s. r. o.

Riziko schopnosti ziskat primerané financovanie (riziko stredné)

Skupina Emitenta moéZe byt na trhu neulspesnd so Ziadostou o poskytnutie bankového
financovania za pre fu prijatelnych podmienok. To plati aj v pripade neumiestnenia Dlhopisov
na financnom trhu. NemoZnost ziskat potrebné financovanie pre planovanu reziden¢nu vystavbu
Emitenta a spolo¢nosti v Skupine mozZe viest k nutnosti financovat ju za menej vyhodnych
podmienok (najma vo vztahu k vyske urokovej sadzby), pripadne vystavbu kvoli nedostatku
vlastnych a externych finanénych zdrojov vobec nerealizovat. To mdZe viest na strane Emitenta
k zvySeniu finanénych nakladov (t .j. nakladovych urokov) v pripade drahSieho neZz planovaného
financovania alebo k znizeniu vynosov z prevadzkovej ¢innosti v pripade nerealizdcie vystavby,
znizeniu zisku a nasledkom toho k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej
Casti, respektive k nezaplateniu Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti.

Riziko realizacie zaistenia financovania (riziko stredné)
Pokial nebude Skupina Emitenta schopna splacat financovanie podla predchadzajiceho bodu, hrozi,
Ze:
e Prislusna obchodnad spoloc¢nost patriaca do Skupiny Emitenta bude nutena predat projekt s
cielom splatit svoje dlhy z tohto financovania.

e Pripadne Ze Emitent prestane byt vlastnikom vo vztahu k podielu v prislusnej obchodnej
spolocnosti patriacej do Skupiny Emitenta, alebo podiel dcérskej spolocnosti Emitenta
prepadne v prospech veritela.

e Pripadne Emitent nenaplni podmienky pre nadobudnutie prislusnej Projektovej spolo¢nosti
za symbolickd cenu v ramci zaisteného nehnutelnostného lizingu. To je pripad, ked dcérska
spolo¢nost Emitenta stavia projekt na lizing a z dévodu neplatenia lizingovych platieb
neddjde k findlnemu prevodu projektovej spoloénosti na Emitenta.

Nutena realizacia zaistenia vo forme nehnutelnosti moze viest k vyznamnému znizZeniu vynosov z
planovanej vystavby v Lokalitdch. V sucéasnosti nema Emitent zaloZeny Ziadny majetok okrem
zalohov vyplyvajucich z projektového bankového financovania:

32



. . Vyska bankového
Veritel Zaloh Gveru k 31. 12. 2023
VI GROUP Topol¢ianska s.r.o. Pozemok a rozostavany projekt 4322927,10 EUR
VI GROUP Verdena s.r.o. Pozemok a rozostavany projekt 3582 819,76 EUR

To moze viest na strane Emitenta k zniZeniu vynosov z prevadzkovej ¢innosti alebo k zniZeniu
vynosov z financnej cinnosti (t.j. vynosovych drokov), zniZeniu zisku a ndasledkom toho
k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu
Menovitej hodnoty Dlhopisov i jej Casti.

Odberatelské riziko (riziko stredné)
Ocakavané prebiehajuce ekonomické spomalenie na Slovensku méze viest k znizenej schopnosti
kupnej sily vzhladom na obmedzenie hypoték a moznému poklesu trhovych cien rezidenénych
nehnutelnosti. Na Slovensku platia nasledujuce pravidla obmedzujice poskytnutie hypotéky>:
e Ukazovatel LTV (pomer vysky hypotéky k cene nehnutelnosti) nemoze presiahnut hodnotu 90 %.
e Podiel novych Uverov s LTV medzi 80 % a 90 % nemoZe presiahnut 20 %.
e Limit na ukazovatel schopnosti splacat je stanoveny vo vyske 60 %.

e Maximalny podiel novych Gverov, pri ktorych ukazovatel celkovej zadizenosti k prijmu
presahuje hodnotu 8 nemdze presiahnut 5 % + 5 %.

Najblizsi planovany projekt Emitenta pre segment odberatelov Standardného rezidenéného trhu
bude na trhu predavany najskor v r. 2024/2025, pricom nastavenie projektov bude moziné
prisposobit aktualnej situacii. Napriek tomu sa moéZe stat, Ze v danom obdobi nebude
po nehnutelnostiach Emitenta dostato¢ny dopyt. To mdze mat negativny dopad na ekonomiku
projektu a na schopnost Emitenta splnit zavazky, ktoré ma voci drzitefom dlhopisov.

Investorské riziko (riziko stredné)

Neistota vyvoja hospodarskej situacie na Slovensku a strane privatnych kvalifikovanych investorov
v ich odbore podnikania moéZe spomalit rokovania o kapitalovych vstupoch do jednotlivych
projektov Emitenta. V case ekonomickej neistoty pdosobi snaha volné zdroje investovat skor
do konzervativnych aktiv, nie do nehnutelnostnych projektov. Tym moze doéjst k naruseniu planu
cash flow a oneskoreniu realizacie developerskych projektov. To méZe mat negativny vplyv
na ekonomiku projektu a na schopnost Emitenta splnit zavazky, ktoré ma vodi drZitefom dlhopisov.

Riziko straty kfu€ovych osbb (riziko stredné)

Kld¢ova osoba Emitenta, t. j. Ovladajluca osoba emitenta, uréuje podnikatelsku stratégiu Emitenta
a celej Skupiny. Jeho ¢innost je rozhodujuca pre celkové konanie Emitenta a spolo¢nosti v Skupine.
Pripadna strata tejto osoby by mohla negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta a celej Skupiny
najma tak, Zze bude ohrozena planovanad vystavba nehnutelnosti v Lokalitach.

Riziko nakladov spojenych s ponukou a umiestnenim (riziko stredné)

5 https://www.nbs.sk/_img/documents/_dohlad/makropolitika/unb-opatrenie_prehlad.pdf
33


http://www.nbs.sk/_img/documents/_dohlad/makropolitika/unb-opatrenie_prehlad.pdf

Emitent predpoklada, Ze celkové naklady ponuky Dlhopisov, t. j. ndklady na odmenu
Administratora, poplatky Centralneho depozitara, Sprostredkovatelov a niektoré dalSie naklady
suvisiace s ponukou Dlhopisov alebo jej umiestnenim na trhu, neprekrodia 400 000 EUR
pri umiestneni emisie v celom planovanom objeme. Tieto prostriedky budu zaplatené jednorazovo
tretej strane a nebudu investované do projektov Emitenta. Pokial tuto cast prostriedkov nebude
schopny Emitent a jeho dcérske spolo¢nosti zarobit na projektoch, moze byt ohrozend platba
urokov a splatnost nominalnej hodnoty.

Menové riziko (riziko nizke)

Emitent ma hlavny regiéon podnikania na Slovensku. V pripade projektov mimo krajiny platiacej
eurom (Ceskd republika, Polsko, Ukrajina) budu triby aj naklady generované prevazne v lokdlnej
mene, teda zisk z projektov bude vytvarany v lokdlnej mene. V pripade konverzie cudzej meny
na EUR mozZe dojst k neocakavanej strate vplyvom pohybu cudzej meny k euru, ¢o moze mat
negativny dopad na hospodarenie a na schopnost Emitenta splnit zavazky, ktoré ma voci drzitefom
dlhopisov.

Na Emitenta pdsobia niZsie uvedené vseobecné rizika podnikania:

Riziko spolocnosti s kratkou histériou (riziko vysoké)

Dcérske spolo¢nosti Emitenta a jeho ovladajlice osoby pdsobia na developerskom trhu uz od roku
2005. AvSak samotny Emitent vzniknuty preskupenim jednotlivych firiem v skupine posobi
na realitnom trhu iba kratko, spolo¢nost vznikla 10. 3. 2022. Potencidlna navratnost investicie
do Dlhopisov tak nie je podporena dlhodobymi historickymi finanénymi vysledkami. To moze viest
na strane Emitenta k nizSim nez pldnovanym prevadzkovym alebo finanénym vynosom, pripadne
k vy$S§im neZ planovanym prevadzkovym alebo finanénym ndkladom, zniZeniu zisku a nasledkom
toho k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej casti, respektive
k nezaplateniu Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej ¢asti.

Riziko konkurencie (riziko vysoké)

Emitent a spolo¢nosti v Skupine su Gcastnikmi hospodarskej sutaze v konkurenénom odvetvi.
Hlavnymi konkurentmi su firmy Cresco, Penta, J&T, YIT. Z tohto dévodu musi pruzne reagovat
na meniacu sa situaciu na trhu a spravanie konkurencie. V podmienkach silnej konkurencie moéze
dojst k tomu, Ze nebude schopny reagovat zodpovedajicim spésobom na konkurenéné prostredie,
napr. pri obdobnej konkurenénej ponuke nehnutelnosti v Lokalitach, ¢o by mohlo viest k zhorseniu
hospodarskej situacie Emitenta a spolo¢nosti v Skupine, ktorym Emitent pozi¢ia financné
prostriedky. To mozZe viest na strane Emitenta k zniZeniu vynosov z prevadzkovej ¢innosti alebo
k zniZzeniu vynosov z financnej Cinnosti (t. j. vynosovych Urokov), zniZeniu zisku a nasledkom toho
k omeskaniu vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu
Menovitej hodnoty Dlhopisov (i jej Casti.

Riziko spojené s neschopnostou splacat dlhopisy z vlastnych zdrojov (riziko vysoké)

Emitent aktudlne nemd dostatok vlastnych zdrojov na splatenie Dlhopisov, ktoré predpoklada
vydat. Ak nebude Emitent schopny splatit Menoviti hodnotu Dlhopisov vratane dalSich dlhov
vyplyvajucich z dlhopisov z vlastnych zdrojov, bude nuteny splatenie dlhopisov refinancovat, teda
bud’ splatit vydanim novej emisie dlhopisov, alebo bankovym tUverom ¢i inou p6Zi¢kou. Tieto iné
formy financovania nemusia ziskat bud vobec alebo len za nepriaznivych podmienok. To méze mat
za nasledok, Ze Emitent nebude schopny splnit svoje zavazky z DIhopisov.
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Riziko likvidity (riziko stredné)

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na uhradu
splatnych dlhov, tzn. nerovnovahy v Strukture aktiv a pasiv v désledku rozdielnej splatnosti dlhov a
rozdielnemu portféliu zdrojov financovania. V pripade oneskorenia Uhrad splatnych dlhov, napr.
voCi doddvatelom stavebnych prac, v dosledku nedostatku likvidnych prostriedkov méze dojst
k naruseniu obchodnych vztahov a strate obchodnych partnerov, pripadne k penalizacii a zvySenym
nakladom. To moze viest na strane Emitenta k zvySeniu prevadzkovych nakladov (t. j. ndkladov na
penalizaciu a hladanie novych obchodnych partnerov), zniZeniu zisku a nasledkom toho k omeskaniu
vyplatenia Menovitej hodnoty Dlhopisov alebo jej Casti, respektive k nezaplateniu Menovitej
hodnoty Dlhopisov alebo jej ¢asti.

2. Opis vyznamnych rizik Specifickych pre Dlhopisy

Investor do Dlhopisov by mal mat dostato¢né znalosti a skisenosti, aby bol schopny porozumiet
vsetkym otazkam suvisiacim s kidpou Dlhopisov tak, aby dokazal vyhodnotit vSetky dostupné
informacie a adekvatne na ne reagovat, vykonat ocenenia Dlhopisov a niest rizikd spojené s ich
drzanim, ktoré su blizsie Specifikované dale;.

Riziko nesplatenia (riziko vysoké)

Dlhopisy rovnako ako akdkolvek ind po6Zicka podliehaju riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti
moze dojst k tomu, Ze Emitent nebude schopny splacat Menovitd hodnotu Dlhopisov a pripadné
vynosy dlhopisov a hodnota pre Vlastnikov dlhopisov pri splateni mozu byt nizsie ako vyska ich
povodnej investicie, za urcitych okolnosti méze byt hodnota aj nula. Schopnost Emitenta splatit
istinu zdavisi predovsetkym na podnikatelskej Uspesnosti investicii Emitenta. Dlhopisy a vsetky
Emitentove dlhy voci Vlastnikom Dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov zakladaju priame, vSseobecné,
nezabezpecené, nepodmienené a podriadené dlhy Emitenta. V pripade uUpadku Emitenta su
zavazky z Dlhopisov povaZované za nezabezpecené pohladdvky vlastnikov Dlhopisov, ktoré budu
uspokojené aZ po uspokojeni zaistenych pohladavok pripadnych inych veritelov. K datumu
prospektu ma Emitent zaistené bankové dlhy vo vyske 13,3 mil. EUR. Tie budi v pripade
finanénych problémov uspokojené prednostne. V buduicnosti nemozno vylucit, Ze emitent prijme
dalsSie zaistené bankové aj nebankové dlhy.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dlhopisy emitované nebankovymi emitentmi mézu mat minimalnu likviditu. Tato skuto¢nost méze
viest k tomu, Ze investori budd musiet drzat Dlhopisy do ich splatnosti bez moZnosti ich skorsieho
predaja alebo iba s mozZnostou predaja s vyraznym diskontom.

Riziko podriadenosti dlhopisov (riziko vysoké)

Dlhopisy su podriadenymi dlhopismi v zmysle ustanovenia § 34 Zakona o dlhopisoch, a to
vo vztahu k Nadriadenym pohladavkam. To znamena, Ze v pripade vstupu Emitenta do likvidacie
alebo vydania rozhodnutia o Upadku Emitenta budu pohladavky na splatenie istiny Dlhopisov
uspokojované az po uspokojeni Nadradenych pohladavok
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Riziko poplatkov (riziko stredné)

Celkovéa navratnost investicii do Dlhopisov mozZe byt ovplyvnenda urovriou poplatkov Uétovanych
obchodnikom s cennymi papiermi ¢i inym sprostredkovatelom kupy/predaja Dlhopisov a/alebo
uctovanych relevantnym zuctovacim systémom pouzivanym investorom. Taka osoba alebo
institucia si mbZe Uctovat poplatky za zriadenie a vedenie investicného uctu, prevody cennych
papierov, sluzby spojené s Uschovou cennych papierov a pod. Emitent preto odporucéa budicim
investorom do Dlhopisov, aby sa obozndmili s podkladmi, na zdklade ktorych budu uctované
poplatky v suvislosti s DIhopismi. Tato skutocnost moze mat negativny vplyv na predpokladany
vynos z Dlhopisov z pohladu investora. Poplatky manazéra i sprostredkovatela dosiahnu
dohromady najviac 5 % nominalnej hodnoty pri nakupe Dlhopisov a 1,5 % p. a. priebeine aZ
do splatnosti.

Dlhopisy ako nezabezpecené dlhy (riziko stredné)

Dlhopisy predstavuju priame, nezabezpecené, nepodmienené a podriadené dlhy Emitenta, ktoré
budu ¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi sebou navzajom, tak aj
aspon rovnocenné voci vsetkym dalSim sudcasnym i buducim nezabezpecenym dlhom Emitenta
s vynimkou dlhov, pri ktorych stanovuje inak kogentné ustanovenia prislusného pravneho
predpisu. Splatenie dlhov Emitenta z vydanych Dlhopisov nie je zaistené tretou osobou (rucitelom)
ani zalohom veci alebo prava. Pohladavky plynuce z dlhopisovej emisie su teda zdvislé iba
od finan¢nej situacie Emitenta.

Dlhopisy nepredstavuju poistené pohladdvky (riziko stredné)

Na pohladavky Vlastnikov dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta splnit svoje dlhy
z vydanych Dlhopisov nevztahuje Ziadne zakonné alebo iné poistenie ani pravo na plnenie, napr.
z Garanc¢ného fondu obchodnikov s cennymi papiermi. Tym sa pohladavky z Dlhopisov liSia
napriklad od pohladavok z vkladov v bankadch alebo od pohladdvok z titulu neschopnosti
obchodnika s cennymi papiermi plnit svoje dlhy spocivajuce vo vydani majetku zakaznikom.
Pohladavky plynuce z dlhopisovej emisie nie su poistené a su teda zavislé iba od finanénej situacie
Emitenta.

Riziko prijatia dalSieho dlhového financovania Emitentom (riziko stredné)

Podla bodu 8.1 (6) vii Emisnych podmienok Emitent nie je oprdvneny vydat dalSie dlhopisy
so splatnostou skorSou ako emisie dlhopisov podla tohto prospektu. Existuje riziko, Ze ak Emitent
vyda dalSiu dlhopisovl emisiu so skorSou splatnostou, mézu byt zdroje potrebné na splatenie
emisie podla tohto prospektu pouZité na splatnost dlhopisovej emisie so skorsou splatnostou. Aj
ked emitent prijme dlhové financovanie so splatnostou dlhsou ako splatnost tejto emisie, tak tym
pre drzitefov dlhopisov vznika riziko rozdrobenia ich pohfadavok v pripadnom konkurznom konani.
Tieto skutocnosti mdézu mat negativny vplyv na splatenie dlhopisovej emisie podla tohto
prospektu.

Urokové riziko (riziko stredné)

Investor by si mal byt vedomy, Ze ceny Dlhopisov a velkost trhovej Urokovej miery sa spravaju
protichodne. Pokial dojde k poklesu urokovych mier, dojde zaroven k rastu cien Dlhopisov na trhu
a naopak.

Riziko inflacie (riziko stredné)

Rast inflacie zniZuje vysku redlneho vynosu investicie do Dlhopisov. Ak inflacia prekro¢i nominalny
vynos Dlhopisu, je hodnota redlnych vynosov z investicie do Dlhopisu zapornd. Riziko zaporného
realneho vynosu z Dlhopisu je nizke z dévodu predikcie priemernej miery inflacie vo vyske 2,5 %

v roku 2024 a 2,1 % v roku 20255, pretoZe vynos z Dlhopisov je stanoveny pevnou sadzbou 7,5 %.
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Pokial' bude inflacia vyssia ako je oCakavané, readlny vynos bude niZzsi.

Riziko pred¢asného splatenia (riziko nizke)

Emitent je opravneny Dlhopisy (pozri bod 5.2 Emisnych podmienok) na zaklade svojho rozhodnutia
predcasne splatit. Vzhladom na to, Ze Emitent bude opravneny emisiu Dlhopisov alebo ich ¢ast
predcasne splatit na zaklade vlastného rozhodnutia a k akémukolvek datumu, bude vlastnik
Dlhopisov takej emisie vystaveny riziku nizSieho ako predpokladaného vynosu z dévodu takého
pred¢asného splatenia. V tomto pripade teda investor Celi riziku, Ze zisky plynuce z Dlhopisu, Ci
obdrzané financie za splateny Dlhopis, nebude na trhu schopny reinvestovat do aktiv s rovnakou
vynosnostou.

Riziko zdkonnosti Upisu/kupy Dlhopisov (riziko nizke)

Potencialni nadobudatelia DIhopisov (najma zahranicné osoby) by si mali byt vedomi, Ze Upis/kupa
Dlhopisov méze byt predmetom zakonnych obmedzeni ovplyviiujucich platnost ich nadobudnutia.
Emitent nema ani neprebera zodpovednost za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov potencidlnym
nadobudatelom Dlhopisov, ¢i uz podla zakonov statu (jurisdikcie) jeho zaloZenia, resp. ktorého je
rezident, alebo $tatu (jurisdikcie), kde je Cinny (ak sa lisi). Potencidlny nadobudatel sa neméze
spoliehat na Emitenta v suvislosti so svojim rozhodovanim ohladom zakonnosti nadobudnutia
Dlhopisov. Tato skutocnost mdze mat negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do DIhopisov.

Riziko vymahania pohladavky za Emitentom a konkurzného konania Emitenta ako slovenskej firmy

Emitent je slovenska firma. V pripade nesplacania vynosov alebo istiny mdzZe proces vymahania
pohladavok trvat dlhiie a méze byt nakladnejsi ako v porovnani s emitentom z Ceskej republiky.

Riziko darfiovych povinnosti pre investora z Ceskej republiky (riziko nizke)
Vlastnik dlhopisov z Ceskej republiky mdZe mat na zaklade investicie do dlhopisov povinnost podat
daniové priznanie.

6 Bloomberg, funkcia ECFC
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IV. EMISNE PODMIENKY

Dlhopisy budu vydané Emitentom v celkovej predpokladanej Menovitej hodnote 4 000 000 EUR
(Styri miliény eur), s vynosom stanovenym pevnou urokovou sadzbou 7,5 % (dalej len , Emisia
dlhopisov“) a riadia sa tymito emisnymi podmienkami cennych papierov (dalej len ,Emisné
podmienky” ) a zdkonom ¢. 190/2004 Zb. o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon o dlhopisoch“), spolo¢nostou VI Group Real Estate Holding s.r.o. so sidlom Rolnicka 157,
Bratislava — mestskd cast Vajnory 831 07, Slovenska republika, ICO 54 446 198, zapisané
v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom Bratislava Il (dalej len ,,Emitent”).

Vydanie Emisie dlhopisov schvalil Statutarny orgdn Emitenta dna 12. 12. 2023.

Na Ucely verejnej ponuky bol vyhotoveny Uniovy prospekt pre rast Dlhopisov (dalej len
,Prospekt”) v stlade s nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129 o prospekte,
ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke alebo prijati cennych papierov na obchodovanie
na regulovanom trhu a o zruseni smernice 2003/71/ES (dalej len , Nariadenie”).

Prospekt platny pre ponuku od 29.4.2024 do 22.4.2025 bol schvaleny rozhodnutim CNB
¢.j. 2024/049334/CNB/650 zo dria 24. 4. 2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 26. 4. 2024.

V sulade s ustanovenim ¢lanku 12 Nariadenia 2017/1129 je Prospekt na ucely verejnej ponuky
platny pocas obdobia dvanastich mesiacov od pravoplatného schvalenia. Ak bude Emitent robit
verejnt ponuku Dlhopisov po tomto ddtume, uverejni Emitent novy Prospekt schvaleny CNB tak,
aby verejna ponuka prebiehala vidy na zaklade platného Prospektu. Prospekty (a ich pripadné
dodatky) budu vSetkym zdujemcom k dispozicii v elektronickej podobe na webovej
strankehttps://www.vigroup.sk v oddieli Investovanie -> Dlhopisy.

Tento Prospekt schvalila CNB ako prisluiny organ podla Nariadenia o prospekte. CNB vykonava
nad Emitentom dohlad len vo vztahu k verejnej ponuke (v inych ohladoch nie). CNB schvaluje
tento Prospekt iba z hladiska toho, Ze spifia normy tykajuce sa Uplnosti, zrozumitelnosti a
sudrznosti, ktoré ukladd Nariadenie o prospekte a toto schvalenie by sa nemalo chapat ako
podpora Emitenta, ktory tento Prospekt vyhotovuje, alebo Dlhopisov, pricom CNB neposudzuje
hospodarske vysledky ani finanénu situaciu Emitenta a schvalenim tohto Prospektu negarantuje
buducu ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit menoviti hodnotu Dlhopisov.

Dlhopisy sa riadia tymito emisnymi podmienkami.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami vynosov v suvislosti s Dlhopismi a splatenim
Menovitej hodnoty Dlhopisov bude zabezpecovat administrator Emisie, ktorym je spolo¢nost
CYRRUS, a.s., ICO 639 07 020, Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (dalej len
»Administrator”), a to na zaklade zmluvy o sprave emisie a obstarani platieb (dalej len ,Zmluva
s administratorom”). Rovnopis Zmluvy s administrdtorom bude k dispozicii na nahliadnutie
Vlastnikom dlhopisov (ako je tento pojem definovany nizsie), sp6sobom opisanym nizSie v tychto
Emisnych podmienkach.

Uréend prevadzkaren je sidlo Administratora, Vevefi 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (dalej len
,urcena prevadzkaren”).
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1. Vseobecna charakteristika Dlhopisov

1.1 Forma, podoba, menovita hodnota a mena; druh

Dlhopisy VI Group 2028 su vydavané ako podnikové zaknihované cenné papiere v sulade s ¢eskym
zakonom o dlhopisoch (Zakon ¢. 190/2004 Zb.) (dalej tiez len ,,Zaknihované dlhopisy“), ktorym bol
prideleny ISIN CZ0000002225.

Vedenim zaznamov o Dlhopisoch je poverena spolo¢nost Centralny depozitdr cennych papierov,
a.s., so sidlom Praha 1, Rybna 14, 1CO: 250 81 489, zapisand v obchodnom registri vedenom
Mestskym sidom v Prahe, oddiel B, vlozka 4308 (dalej len , Centralny depozitar”).

Kazdy dlhopis ma menovitu hodnotu 1 000 EUR (slovom: tisic eur). Predpokladand celkovd menovita
hodnota Emisie je do vysky 4 000 000 EUR (slovom: Styri milidny eur) (dalej len
»,Predpokladana menovita hodnota emisie“), t. j. 4 000 ks Dlhopisov.

Mena Emisie je euro (EUR).

Emitent sa zavazuje vyplatit Menoviti hodnotu k datumu splatnosti alebo k datumu predcasne;j
splatnosti vylu¢ne v eurdch.

S Dlhopismi nebudu spojené Ziadne predkupné ani vymenné prava.

1.2 Vlastnici dlhopisov; prevod Dlhopisov

1.2.1 Vlastnici dlhopisov

Vlastnikom Dlhopisu vydaného v zaknihovanej podobe je osoba, na ktorej ucte vlastnika je Dlhopis
evidovany v evidencii vedenej Centrdlnym depozitarom, alebo v evidencii inej osoby opravnenej
alebo poverenej vedenim evidencie zaknihovanych cennych papierov alebo jej casti v sulade
s pravnymi predpismi Ceskej republiky, popripade v inej stanovenej evidencii vlastnikov
zaknihovanych cennych papierov v Ceskej republike, ktora by tieto evidencie nahradila (dalej tiez
len ,Vlastnik dlhopisov”). Ak zdkon alebo rozhodnutie sudu dorucené Emitentovi na adresu
Uréenej prevadzkarne neustanovuje inak, budi Emitent, alebo Administrator, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dlhopisov za ich opravneného vlastnika vo vsetkych ohladoch a
vykonavat mu platby v sulade s tymito Emisnymi podmienkami. Osoby, ktoré budu Vlastnikmi
dlhopisu a ktoré nebudu z akychkolvek dévodov zapisané v evidencii Centralneho depozitara, su
povinné o tejto skutocnosti a titule nadobudnutia vlastnictva Dlhopisov bezodkladne informovat
Emitenta a také skutoCnosti a nadobudaci titul Emitentovi preukazat, najma predloZenim
origindlov ¢i overenych kopii prislusnych listin, a to prostrednictvom ozndamenia doruceného
do Urcenej prevadzkarne.

K prevodu zaknihovanych Dlhopisov dochddza zapisom tohto prevodu na Uucte vlastnika
v Centralnom depozitdri v silade s platnymi prdvnymi predpismi a predpismi Centralneho
depozitara. V pripade zaknihovanych Dlhopisov evidovanych v Centralnom depozitari na ucte
zakaznika dochadza k prevodu takych zaknihovanych Dlhopisov zapisom prevodu na udte
zakaznika v sulade s platnymi pravnymi predpismi a predpismi Centrdlneho depozitara s tym, Ze
majitel uctu zakaznika je povinny bezodkladne zapisat takyto prevod na ucet vlastnika, a to
k okamihu zapisu na ucet zakaznika.
39



1.2.2 Prevoditelnost DIhopisov

Prevoditelnost Dlhopisov nie je nijako obmedzena.

1.2.3 Oddelenie prdva na vynos

Oddelenie prava na vynos sa vylucuje.

1.2.4 Dlh Emitenta

Emitent sa zavazuje splatit dlZzné Ciastky, najma Menoviti hodnotu a Urokové vynosy spésobom
a v lehote stanovenymi v tychto Emisnych podmienkach.

1.2.5 Rating

Ohodnotenie finanénej sposobilosti (rating) Emitenta nebolo vykonané. Samostatné financné
hodnotenie Emisie nebolo vykonané a Emisia dlhopisov teda nemd samostatny rating.

2. Datum a spOsob upisu emisie Dlhopisov; Emisny kurz, Kipna cena

2.1 Datum emisie; den konecnej splatnosti; Lehota na upisovanie emisie dlhopisov
Datum emisie: 2. 5. 2024.
Den konecnej splatnosti: 2. 5. 2028

Lehota na upisovanie: k Datumu emisie budu vsetky dlhopisy vydané na vlastny majetkovy ucet
Emitenta (§ 15 Zakona o dlhopisoch).

Bez zbyto¢ného odkladu po uplynuti Lehoty na upisovanie Emisie dlhopisov uverejni Emitent

celkovi menovitd hodnotu vsetkych vydanych dlhopisov tvoriacich dant emisiu. Tato skuto¢nost
Emitent uverejni rovnakym spésobom, akym uverejnil tieto Emisné podmienky.

2.2 Emisny kurz

Emisny kurz k Datumu emisie predstavuje 100 % Menovitej hodnoty (dalej len ,, Emisny kurz“).

2.3 Sposob a miesto upisu Dlhopisov, sposob a lehota odovzdania Dlhopisov

Vydanie Dlhopisov zaistuje Emitent.

Emitent vyda vsetky Dlhopisy k Datumu Emisie na svoj majetkovy Ucet za Emisny kurz, v sulade
s ustanovenim § 15 Zakona o dlhopisoch.
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Pretoze Dlhopisy budu vydané v zaknihovanej podobe, nebudu investorom dorucované Ziadne
Dlhopisy v listinnej podobe, ale bude im dorucené (najma za pouZitia prostriedkov komunikacie
na dialku) oznamenie o ich zaevidovani na prislusSnom majetkovom Ucte investora v evidencii
vedene] Centralnym depozitdrom alebo v evidencii nadvazujicej na evidenciu Centralneho
depozitara. Emitent alebo Administrator doruci také oznamenie kazdému prislusnému investorovi
bez zbyto¢ného odkladu po zaevidovani prislusného mnozstva Dlhopisov na majetkovom ucte
takého investora v Centralnom depozitari, najneskér vsak do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni
po takomto zaregistrovani.

3. Status

Dlhopisy a vSetky dlhy Emitenta voci Vlastnikom Dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov zakladaju
priame, vSeobecné, nezabezpecené, nepodmienené a podriadené dlhy Emitenta, ktoré su a budu
¢o do poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) ako medzi sebou navzajom, tak aj
aspon rovnocenné voci vsetkym dalSim sucasnym i budicim podriadenym a nezabezpecenym
dlhom Emitenta, s vynimkou dlhov, pri ktorych ustanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych
predpisov.

Dlhopisy su podriadenymi dlhopismi v zmysle ustanovenia § 34 Zakona o dlhopisoch, a to
vo vztahu k Nadriadenym pohladdvkam. Nadriadenymi pohladavkami sa rozumeju tieto
pohladdvky za Emitentom:

1 | VI GROUP Topol¢ianska s.r.o. Cerpanie tveru do projektu k 31. 03. 2024 4 395 349,01 €

2 | VI GROUP Verdena s.r.o. Cerpanie tveru do projektu k 31. 03. 2024 5244 618,11 €

3 | VI GROUP Rendez s.r.o. Cerpanie tveru do projektu k 31. 03. 2024 3694 500,00 €

4 | VSeobecne vsetky bankové uvery, ktoré bude Emitent pripadne Cerpat v budicnosti do Dna
konecnej splatnosti dlhopisov.

4. Vynos
4.1 Sp6sob stanovenia vynosu, vynosové obdobie

Dlhopisy su uro€ené pevnou Grokovou sadzbou vo vyske 7,5 % p. a. Urokové vynosy budu vyplacané
spatne za kazdy polrok, vidy 2.5. a 2. 11. kazdého roka (kazdy takyto den dalej len , Den vyplaty
vynosu®“). Prvym diom vyplaty vynosu bude 2. 11. 2024.

Urokové vynosy budl rovnomerne narastat od prvého dia kaZdého Vynosového obdobia
do posledného dria, ktory sa do takého Urokového obdobia edte zahffia, pri Urokovej sadzbe
uvedenej vyssie v tomto ¢lanku.

Ciastka urokového vynosu patriaca k jednému Dlhopisu za akékolvek obdobie kratdie ako jeden
bezny rok sa stanovi ako nasobok menovitej hodnoty takého Dlhopisu, prislusnej urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym Ccislom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podla konvencie
pre vypocet vynosu uvedenej v ¢lanku 4.3 tychto Emisnych podmienok. Celkova suma uUrokového
vynosu vypocitana podla tohto odseku bude matematicky zaokruhlend na dve desatinné miesta.
Tieto vypocty bude vykonavat Agent pre vypocty.

,Vynosovym obdobim” sa na ucely tychto Emisnych podmienok rozumie Sestmesacné obdobie
pocnuc Datumom emisie (vratane tohto dria) a konciac v poradi prvym Dnom vyplaty vynosu
(bez tohto dria) a dalej kazdé bezprostredne nadvazujlice Sestmesacné obdobie po¢nic Driom
vyplaty vynosu (vratane tohto dna) a konciac dalSim nasledujucim Driom vyplaty vynosu (vidy
bez tohto dna) az do Dna konecnej splatnosti alebo Diia predcasnej splatnosti dlhopisov (bez tohto
dfia). Na ucely zaciatku trvania ktoréhokolvek Urokového obdobia sa Der vyplaty vynosu
neposuva v sulade s konvenciou Pracovného dnia.
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4.2 Koniec urocenia

Dlhopisy prestant byt Urocené Driom konecnej splatnosti dlhopisov alebo Driom predcasnej

splatnosti dlhopisov okrem pripadu, ak napriek splneniu vSetkych podmienok a nalezitosti bola

platba dlZznej Ciastky Emitentom neoprdvnene zadrzand alebo zamietnutd. V takom pripade bude

urokovy vynos nadalej narastat pri Urokovej sadzbe stanovenej v ¢lanku 4.1 tychto Emisnych

podmienok aZ do

(i) dna, kedy budu Vlastnikom dlhopisov vyplatené vsetky k tomu driu v stlade s Emisnymi
podmienkami splatnej Ciastky, alebo

(i) dia, kedy Administrator ozndmi Vlastnikom dlhopisov, Ze prijal vSetky sumy splatné
v suvislosti s Dlhopismi (to neplati, ak by po tomto oznameni doslo k dalSiemu
neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb), a to podla toho, ktora zo skutocnosti
uvedenych vyssie v bode (i) alebo (ii) nastane skor.

4.3 Konvencia pre vypocet vynosu

Na ucely vypoctu urokového vynosu patriaceho k DIhopisom za obdobie kratsie ako jeden (1) rok
sa bude predpokladat, Ze jeden rok obsahuje 360 (tristoSestdesiat) dni rozdelenych do 12
(dvanastich) mesiacov po 30 (tridsat) kalendarnych drioch (BCK Standard 30E/360), pricom
v pripade nelplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu skutoéne uplynulych dni.

5. Splatenie a odkupenie Dlhopisov

5.1 Konecné splatenie

Pokial ned6jde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov Emitentom alebo k odkupeniu Dlhopisov
Emitentom a ich zaniku, ako je stanovené nizsie, bude celd Menovitd hodnota Dlhopisov splatend
jednorazovo do 30 dni po Dni konecnej splatnosti Dlhopisov, ktory je uvedeny v ¢l. 2.1 tychto
Emisnych podmienok v sulade s tymito Emisnymi podmienkami a v sulade so Zmluvou
s Administratorom.

5.2 Predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta

Emitent je opravneny na zdklade svojho rozhodnutia urobit vSetky Dlhopisy predc¢asne splatnymi,
a to ozndmenim vsetkym Vlastnikom dlhopisov o pred¢asnej splatnosti.

Oznamenie Emitenta o predcéasnej splatnosti Dlhopisov musi obsahovat urcenie dnia, ku ktorému
sa Dlhopisy stanu predcasne splatnymi (dalej len ,,Den predcasnej splatnosti dlhopisov“) a musi
byt ozndamené prislusnym Vlastnikom dlhopisov spdsobom pre oznamovanie podla tychto
Emisnych podmienok, aspon 30 dni pred takym Driom predc¢asnej splatnosti dlhopisov.

Oznamenie Emitenta o predcasnej splatnosti DIhopisov je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pred¢asnému splateniu vSetkych ¢&i len niektorych Dlhopisov v silade s tymito Emisnymi
podmienkami.

Ak bolo rozhodnuté o predcasnej splatnosti emisie alebo jej Casti, budu prislusné Dlhopisy

Emitentom splatené v doposial nesplatenej ¢asti Menovitej hodnoty Dlhopisov jednorazovo do 15
dni po Dni predcasnej splatnosti Dlhopisov.
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5.3 Predcasné splatenie z rozhodnutia Vlastnikov dlhopisov

Vlastnik dlhopisov nie je opravneny poZiadat o predcasné splatenie Dlhopisov pred Driom konecnej
splatnosti DIhopisov s vynimkou podla ¢ldnku 8 tychto Emisnych podmienok.

5.4 Odkupenie Dlhopisov

Emitent je opravneny Dlhopisy kedykolvek odkupovat na trhu alebo inak akymkolvek sp6sobom
za dohodnutu cenu.

Pre zamedzenie akymkolvek pochybnostiam sa ustanovuje, Ze Ziadna osoba, ani Emitent, nema
voCi ktorémukolvek investorovi do Dlhopisov Ziadnu povinnost akékolvek Dlhopisy odkupovat.

5.5 Zrusenie Dlhopisov odkupenych Emitentom

Dlhopisy odkupené alebo inak nadobudnuté Emitentom zanikaju iba vtedy, pokial tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je tieZ opravneny drzat Dlhopisy vo svojom majetku alebo ich znovu predat. Ak
Emitent nerozhodne o skorSom zaniku nim vlastnenych Dlhopisov podla prvej vety tohto odseku,
zanikaju prava a povinnosti z Dlhopisov vlastnenych Emitentom v okamihu ich splatnosti.

5.6 Domnienka splatenia

V pripade, Ze Emitent uhradi Administratorovi celd sumu Menovitej hodnoty Dlhopisov, potom
budu tieto dlhy na ucely €lanku 5 tychto Emisnych podmienok povazované za plne splatené ku driu
pripisania prislusnych ¢iastok na prislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozicia s prostriedkami na ticte u Administratora

S prostriedkami, ktoré Emitent uhradi na tcet u Administratora s cielom splatit Menoviti hodnotu
Dlhopisov alebo urokov, nie je Emitent oprdvneny disponovat a Administrator ich v sulade
s tymito Emisnymi podmienkami pouzije vyluéne na vyplatu Vlastnikom dlhopisov.

6. Platby

6.1 Mena platieb

Emitent sa zavazuje vyplacat vsetky platby v suvislosti s Dlhopismi vylu¢ne v EUR. Menovitd
hodnota Dlhopisov bude splatena Vlastnikom dlhopisov za podmienok stanovenych tymito
Emisnymi podmienkami a prislunymi pravnymi predpismi Ceskej republiky a Slovenskej republiky
ucinnymi v case vykonania prislusnej platby a v stlade s nimi.

6.2 Den Vyplaty

Vyplaty drokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov budid Emitentom
vykonané prostrednictvom Administratora k terminom 2.11.2024, 2.5.2025, 2.11.2025,
2.5.2026, 2.11. 2026, 2.5. 2027, 2. 11. 2027, 2. 5. 2028 (kazdy takyto den podla kontextu dalej
len ,,Den vyplaty vynosu“ alebo ,Def vyplaty“).
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Ak pripadne Den vyplaty na iny ako Pracovny den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmetné sumy v najblizsi nasledujlci Pracovny den bez toho, aby bol povinny platit Grok alebo
akékolvek iné dodatocné sumy za taky casovy odklad. Pre odstrdnenie pochybnosti plati, Ze ak
déjde podla predchddzajucej vety k posunu vyplaty na najblizsi nasledujici pracovny den,
k posunu prislusného Rozhodného dna nedochadza.

,Pracovnym dnom“ sa pre Uucely tychto Emisnych podmienok rozumie akykolvek den
(okrem soboty a nedele), kedy su otvorené banky v Ceskej republike a sui vykonavané
vysporiadania medzibankovych platieb v ¢eskych korunach.

6.3 Konvencia Pracovného dina

Pokial by akykolvek Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym drfiom (ako je tento
pojem definovany v tomto ¢lanku nizsie), bude takyto Deri vyplaty namiesto toho pripadat na taky
Pracovny den, ktory je najblizsim nasledujucim Pracovnym diom, pricom Emitent nebude povinny
platit Urok alebo akékolvek iné dodatocné sumy za akykolvek ¢asovy odklad vzniknuty v désledku
posunutia vyplaty podla uréenej konvencie Pracovného dna.

,Pracovnym diiom“ sa pre ucely tychto Emisnych podmienok rozumie akykolvek den (s vynimkou
soboty a nedele), kedy su v Ceskej republike otvorené banky a su realizované vyrovnania
devizovych obchodov a medzibankovych platieb v ¢eskych korundch, pripadne v inej zakonnej
mene Ceskej republiky, ktord by €eskd korunu (K€) nahradila.

6.4 Urcenie prava na obdrzanie vyplaty suvisiace s Dlhopismi

,Rozhodny den pre vyplatu” je den, ktory o 30 (tridsat) dni predchadza prislusnému Dru vyplaty,
pricom vSak plati, Ze na Ucely zistenia Rozhodného dna pre vyplatu sa prisluSny Den vyplaty
vynosu neposuva v sulade s konvenciou Pracovného dna.

Opravnené osoby, ktorym Emitent bude vyplacat vynosy z Dlhopisov alebo im splati menovitd
hodnotu Dlhopisov, su osoby, na ktorych ucte vlastnika v Centralnom depozitari alebo evidencii
osoby veduce] evidencii nadvazujucej na centrdlnu evidenciu budu Dlhopisy evidované ku koncu
prislusného Rozhodného dna pre vyplatu, iba ak by bolo Emitentovi a Administratorovi
presvedcéivym spdsobom najneskor pat Pracovnych dni pred prislusnym Driom vyplaty preukazané,
Ze zapis na ucte vlastnika v Centrdlnom depozitari ¢i v evidencii nadvazujicej na centrdlnu
evidenciu nezodpoveda skutocnosti a Ze existuje ind osoba alebo osoby, na ktorych ucte vlastnika
v Centralnom depozitari alebo v evidencii nadvazujicej na centrdlnu evidenciu mali byt Dlhopisy
evidované ku koncu prislusného Rozhodného dna pre vyplatu, pricom v takom pripade bude
Emitent vyplacat vynosy z Dlhopisov alebo splati menovitd hodnotu Dlhopisov takej osobe alebo
osobam (dalej len ,Opravnené osoby”).

Na ucely uréenia prijemcu vynosu z Dlhopisov alebo menovitej hodnoty Dlhopisov nebudd Emitent
ani Administrator prihliadat na prevody Dlhopisov zapisanych v centralnej evidencii alebo
evidencii nadvazujucej na centralnu evidenciu po Rozhodnom dni pre vyplatu.

Pokial to nebude odporovat platnym pravnym predpisom, moézu byt pre ucely zaplatenia
menovitej hodnoty Dlhopisov prevody Dlhopisov pozastavené pocinajuc dhom bezprostredne
nasledujicim po Rozhodnom dni pre vyplatu aZz do prislusného Dnia vyplaty.

Ak su Dlhopisy podla zapisu na uUcte vlastnika v Centrdlnom depozitdri zastavené, povaZuje sa
zalozny veritel zapisany vo vypise z evidencie prislusnej Emisie vyhotovenym Centralnym
depozitarom ku koncu Rozhodného dna pre vyplatu vynosu alebo Rozhodného dna pre splatenie
menovitej hodnoty za osobu oprdvnenu na vyplatu Urokovych &i inych vynosov a menovitej
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hodnoty vo vztahu k prislusnym Dlhopisom, ibaZe

(i) by bolo z vypisu z evidencie Emisie zrejmé, Ze osobou opravnenou na vyplatu vynosu
zo zalohovanych Dlhopisov je prislusny Vlastnik dlhopisov, a/alebo

(ii) je Administratorovi preukdzané inym pre Administratora uspokojivym spésobom, Ze prislusny
Vlastnik dlhopisov ma pravo na vyplatu vo vztahu k zaloZzenym Dlhopisom na zéklade dohody
medzi takym Vlastnikom dlhopisov a zaloznym veritefom.

6.5 Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat urokové platby aj istinu v suvislosti s Dlhopismi Oprdvnenym
osobam bezhotovostnym prevodom na ich Géet vedeny v banke v Ceskej republike alebo
v Slovenskej republike.

Administrator bude vykonavat platby Opravnenym osobdm bezhotovostnym prevodom na ich
ucet podla pokynu, ktory prislusnda Opravnend osoba udeli Administratorovi vierohodnym
spésobom, napriklad uvedenim platobnej inStrukcie v zmluve o Upise alebo samostatnym
pokynom. Samostatny pokyn bude mat formu podpisaného pisomného vyhlasenia s Uradne
overenym podpisom alebo podpismi, ktoré bude obsahovat dostatocnu informaciu o vyssie
spominanom Uc¢te umoznujucu Administratorovi platbu vykonat (taky pokyn spolu s ostatnymi
pripadne prislusnymi prilohami dalej len ,, InStrukcie”).

InStrukcie musia byt v obsahu a forme vyhovujice rozumnym poZiadavkam Administratora,
pricom Administrator bude opravneny vyZadovat dostatoéne uspokojivy dékaz o tom, Ze osoba,
ktora Instrukciu podpisala, je opravnend v mene Opravnenej osoby taku Instrukciu podpisat.
Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny spolu s Instrukciou. V tomto ohlade bude
Administrator najma opravneny pozadovat (i) predloZenie plnomocenstva v pripade, Ze
Opravnend osoba bude zastupovand (v pripade potreby s uradne overenym prekladom
do ¢eského jazyka) a (ii) dodatoéné potvrdenie InsStrukcie od Opravnenej osoby. Akdakolvek
Opravnend osoba, ktora v sulade s akoukolvek prislushou medzindrodnou zmluvou o zamedzeni
dvojitého zdanenia (ktorej je Ceska republika zmluvnou stranou) uplatfiuje narok na dafiové
zvyhodnenie, je povinnd dorucit Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddelitelnou
sucastou doklad o svojom dariovom domicile (v origindli alebo Uradne overenej képii) a dalsie
doklady, ktoré si moze Administrator a prislusné danové organy vyZiadat. V pripade origindlov
cudzich dradnych listin alebo Uradného overenia v cudzine si Administrator moéze vyZiadat
poskytnutie prislusného vysSieho alebo dalSieho overenia, resp. apostily podla Haagskeho
dohovoru o apostilacii (podla toho, o je relevantné). Administrator moze dalej Ziadat, aby boli
vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku opatrené dradnym prekladom do ¢eského jazyka.
Pokial InStrukcia obsahuje vSetky naleZitosti podla tohto €lanku, je Administratorovi ozndmena
v stlade s tymto ¢lankom a vo vSetkych ostatnych ohladoch vyhovuje poZiadavkam tohto ¢lanku,
je povaiovana za riadnu. Bez ohladu na toto svoje opravnenie nebude Administrator povinny
akokolvek preverovat spravnost, Uplnost alebo pravost takychto Instrukcii a neponesie Ziadnu
zodpovednost za Skody sp6sobené omeskanim dorucdenia InsStrukcie Opravnenou osobou ani
nespravnostou ¢i inou chybou takejto InStrukcie. InsStrukcia je podana vcas, pokial je
Administratorovi dorucena najneskor pat Pracovnych dni pred Driom vyplaty.

Zavazok Emitenta zaplatit akukolvek dlZznu ciastku v suvislosti s DIhopismi sa povaZuje za splneny
riadne a vcas, pokial je prislusna ciastka poukazana Opravnenej osobe v sulade s riadnou
InStrukciou a pokial je taka Ciastka odpisana z U¢tu Emitenta alebo Administratora v Den vyplaty.
Pre pripad splatenia dlhopisov nebude povazované za poruSenie Emisnych podmienok, ak bude
dlzna Ciastka vyplatena do tridsiatich dni od datumu splatnosti.
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Administrator nie je zodpovedny za oneskorenie vyplaty akejkolvek dlZznej Ciastky spdsobené tym,
Ze (i) Opravnena osoba véas nedodala riadnu Instrukciu alebo dalSie dokumenty alebo informacie
poZadované v tomto ¢lanku, (ii) taka InStrukcia, dokumenty alebo informacie boli neuplné,
nespravne alebo nepravé, alebo (iii) také oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré
nemohol Emitent alebo Administrator ovplyvnit a Oprdvnenej osobe v takom pripade nevznika
ziadny ndrok na akykolvek doplatok ¢i urok alebo iny vynos za takto sp6sobeny ¢asovy odklad
prislusnej platby.

7. ZDANENIE

7.1 Vseobecne

Buducim nadobudatelfom Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi
poradcami o dafiovych a devizovo pravnych dosledkoch kupy, predaja a drzania Dlhopisov a
prijimania platieb Grokov z DIhopisov podla dafiovych a devizovych predpisov platnych v Ceskej
republike a v krajinach, ktorych su rezidentmi alebo dafiovymi rezidentmi, ako aj v krajinach,

v ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov m6zZu byt zdanené. To plati najma pre investorov, ktori
sa zUcastnuju verejnej ponuky Dlhopisov v Slovenskej republike, pre ktorych su rovnako relevantné
prislusné zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia a darfiové a devizové pravne predpisy platné

v Slovenskej republike.

Ak nestanovi pravny predpis alebo medzindrodna zmluva, ktorou si Ceska republika alebo
Slovensko viazané, inak Emitent nezodpoveda za odvod akychkolvek dani ani mu neplynie
povinnost zaplatit akékolvek dane v suvislosti s DIhopismi, najma v dosledku vlastnictva, prevodu
alebo vykonu prav z Dlhopisov. Prijem z Dlhopisov vypldcany fyzickym ¢i pravnickym osobam,
ceskym ¢i zahraniénym danovym rezidentom alebo aj nerezidentom, vSeobecne podlieha
zrazkovej dani vyberanej pri zdroji (t. j. Emitentom pri splateni Uroku alebo Menovitej hodnoty).
V pripade, Ze prijem podlieha zrazkovej dani, Emitent zodpoveda za zrdzku dane pri zdroji. Ak
bude vlastnictvo, prevod alebo vykon prav vyplyvajucich z Dlhopisov podliehat akejkolvek dani,
nebude Emitent povinny hradit Vlastnikovi Dlhopisu Ziadne sumy ako nahradu v dosledku takych
dani.

Emitent upozornuje, Ze danové pravne predpisy Clenského statu investora a darfiové pravne
predpisy Ceskej republiky a Slovenska mézu mat vplyv na prijem plynuci z Dlhopisov. Z tohto
dévodu musia potencialni investori do DIhopisov pred investiciou do Dlhopisov zvazit vSetky svoje
daniové a iné podobné povinnosti suvisiace s investiciou do Dlhopisov.

Vlastnik dlhopisov z Ceskej republiky moze mat na zéklade investicie do dlhopisov povinnost podat
danové priznanie.

Nasledujlce stru¢né zhrnutie zdariovania DIhopisov a devizove] regulacie v Ceskej republike
vychadza najmé zo zakona ¢. 586/1992 Zb. o daniach z prijmov, v zneni neskorsich predpisov a
suvisiacich pravnych predpisov Ucinnych k ddtumu Emisnych podmienok, ako aj z obvyklého
vykladu tychto zakonov a dalSich predpisov uplatiovaného ¢eskymi spravnymi radmi a inymi
Statnymi orgdnmi a znameho Emitentovi k datumu Emisnych podmienok. Stru¢né zhrnutie
zdanovania dlhopisov a devizovej regulacie v Slovenskej republike vychadza najma zo zdkona
¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.
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V nasledujucom zhrnuti nie su uvedené danové dopady suUvisiace s drzbou alebo predajom
Dlhopisov pre investorov, ktori v Ceskej republike alebo v Slovenskej republike podliehaju
osobitnému reZzimu zdanenia (napr. investicné, podielové alebo déchodkové fondy).

7.2 Zdanenie v Slovenskej republike

(a) Ustanovenie § 7 zdkona €. 595/2013 Z. z. o dani z prijmov (dalej tiez ,, slovensky zakon o dani z
prijmov“) s Gcinnostou od 1. janudra 2016 definuje osobitny zaklad dane z prijmov z kapitalového
majetku. Prijmy z kapitdlového majetku, pokial nejde o prijmy podla § 6 ods. 1 pism. d)
slovenského zakona o dani z prijmov, zahffiaju okrem iného Uroky a iné prijmy z cennych papierov.
(b) Za prijmy z kapitalového majetku sa povazuju aj vynosy vznikajuce pri splatnosti Dlhopisu
z rozdielu medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a emisnym kurzom v ¢ase emisie. V pripade
pred¢asného splatenia cenného papiera sa namiesto menovitej hodnoty pouzije cena, za ktoru je
Dlhopis odkupeny.

(c) Podla €ldnku 11 ods. 1 a 2 Zmluvy medzi Ceskou republikou a Slovenskou republikou
o zamedzeni dvojitého zdanenia a zabrdneni dafiovému uniku v odbore dani z prijmov a z majetku
¢. 238/2003 Zb. podliehaju vynosy z dlhopisov, ktoré maju zdroj v jednom zo zmluvnych statov a
su v skutoénej drzbe rezidenta druhého zmluvného statu, zdaneniu iba v tomto druhom State.
(d)Od 1. januara 2016 sa prijmy z kapitalového majetku nezahfiaju do zdkladu dane z prijmov
fyzickych osbb, ale zdanuju sa samostatne ako sucast osobitného zakladu dane z kapitalového
majetku podla § 7 slovenského zdkona o dani z prijmov. Sadzba dane z osobitného zakladu dane
stanoveného podla § 7 slovenského zdkona o dani z prijmov je 19 % v sulade s § 15a ods. 2
slovenského zdkona o dani z prijmov. Tato Uprava slovenského zakona o dani z prijmov, U¢inna
od 1. januara 2016, zabezpecila rovnaké zdanenie prijmov z kapitdlového majetku bez ohladu
na to, ¢i pochadzaju zo zdrojov v Slovenskej republike alebo zo zdrojov v zahranici.

(e) Prijmy z kapitdlového majetku podla § 7 ods. 1 az 3 slovenského zdkona o dani z prijmov, ktoré
plynd manzelom z ich spolo¢ného imania, sa zahfiaju do osobitného zakladu dane v rovnakom
pomere u kazdého z nich, pokial sa nedohodnu inak. Vydavky, o ktoré mozno podla § 7 ods. 2, 3,
5, 7 a 8 slovenského zdkona o daniach z prijmov zniZit prijmy zahffiané do osobitného zakladu
dane podla § 7 slovenského zakona o daniach z prijmov, sa zahfiaju v rovnakom pomere
do osobitného zakladu dane.

(f) Vo vacsine pripadov sa na prijmy z kapitalového majetku uplatiiuje dan vyberana zrazkou podla
§ 43 slovenského zakona o dani z prijmov, a to za predpokladu, Ze prijmy plynu zo zdroja na Uzemi
Slovenskej republiky. Za vyber a odvedenie zrazkovej dane z tychto prijmov spravcovi dane
zodpoveda platitel dane, t. j. osoba, ktorad vyplaca alebo pripisuje prijmy dafovnikovi.

(g) Pokial darovnik pobera tieto prijmy zo zdrojov v zahranici, zahfnaju sa do osobitného zakladu
dane z prijmov podla § 7 slovenského zakona o dani z prijmov. Danovu povinnost z tychto prijmov
danovnik vysporiada osobne podanim darfiového priznania podla § 32 slovenského zdkona o dani
z prijmov. To znamena, Ze vsetkym nerezidentom bude Emitent vyplacat hruby urokovy prijem a
investor je povinny tento prijem zdanit podanim dariového priznania. Vzhladom na to, Ze tento
prijem je zdaneny ako sucast osobitného zakladu dane podla § 7 slovenského zdkona o dani
z prijmov, je sadzba dane 19 %.

(h) Fyzicka osoba, ktord je poistena v Slovenskej republike, plati zdravotné poistenie iba z prijmov
z kapitalového majetku vo forme prijmov z predaja Dlhopisov, ktoré je na ucely dane z prijmov
vydavkom, a to vo vyske 14 %. Z prijmov z kapitalového majetku vo forme urokov z Dlhopisov sa
odvody neplatia.
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(i) Straty z predaja Dlhopisov vypocitané kumulativne za vsetky dlhopisy predané v jednotlivom
zdaniovacom obdobi nie su vSeobecne darnovo uznatefné s vynimkou Specifickych pripadov
stanovenych zdkonom (napr. predaj DIhopisov pred datumom ich konecnej splatnosti).

7.3 Zdanenie pre investorov z Ceskej republiky

(a) Ustanovenie § 8 zakona €. 586/1992 Zb. o daniach z prijmov v zneni platnom k 1. 1. 2024 (dalej
tiez ,ZDP CR“) definuje ¢iastkovy zadklad dane z prijmov z kapitdlového majetku. Prijmy z
kapitalového majetku, pokial nejde o prijmy podla § 6 ods. 1 alebo § 7 ods. 1 pism. d) ZDP CR,
zahfiaju okrem iného Uroky a iné prijmy z cennych papierov.

(b) Za prijmy z kapitdlového majetku sa povazuju aj prijmy plynice z prdva na splatenie dlhopisu
vznikajuce ako kladny rozdiel medzi menovitou hodnotou dlhopisu vyplatenou pri jeho splateni
alebo sumou vyplatenou pri jeho predéasnom splateni a cenou, za ktoru poplatnik dlhopis
nadobudol.

(c) Podla ¢lanku 11 ods. 1 a 2 Zmluvy medzi Ceskou republikou a Slovenskou republikou o
zamedzeni dvojitého zdanenia a zabraneni daflovému Uniku v odbore dani z prijmov a z majetku ¢.
100/2003 Zb. m. s. podliehaju vynosy z dlhopisov, ktoré maju zdroj v jednom zo zmluvnych statov
a su v skutocnej drzbe rezidenta druhého zmluvného $tatu, zdaneniu iba v tomto druhom sState.

(d) Vybrané prijmy z kapitalového majetku plyntce fyzickym osobam zo zdrojov v zahraniéi je
mozné v sulade s § 8 ods. 8 ZDP CR zahrnut do samostatného zékladu dane zdarfiovaného sadzbou
podla § 16a ZDP CR. Tym je zaistené rovnaké zdanenie prijmov z kapitidlového majetku bez ohladu
na to, ¢i pochadzaju zo zdrojov v Ceskej republike alebo zo zdrojov v zahranici.

(e) Prijmy z kapitalového majetku podla & 8 ods. 1 a 2 ZDP CR, ktoré plynt do spoloéného imania
manzelov zo zdroja, ktory je vloZzeny do obchodného majetku jedného z manzelov, sa zdanuje len
u tohto manzela. Prijmy plyntce do spolo¢ného imania manzelov zo zdroja, ktory nie je vloZzeny do
obchodného majetku Ziadneho z manzelov, sa zdanuju len u jedného z nich.

(f) Danovu povinnost z tychto prijmov darovnik vysporiada osobne podanim darového priznania
podla § 38g ZDP CR. To znamen4, e vietkym nerezidentom bude Emitent vyplacat hruby urokovy
prijem a investor je povinny tento prijem zdanit podanim danového priznania. V danom priznani si
vyberie, ¢i zdani kapitidlové prijmy ako sucéast Cciastkového zakladu dane alebo v ramci
samostatného zakladu dane. Sadzba dane pre Ciastkovy zaklad dane je 15 % alebo 23 % v zavislosti
od vysky celkovych prijmov, pozri § 16 ZDP CR. Sadzba samostatného zakladu dane je 15 %.

(g) Prijem z predaja dlhopisov sa dani ako ostatny prijem podla § 10 ZDP CR. Ako vydaj moino
uplatnit nadobudaciu cenu dlhopisu a vydavky suvisiace s uskutoc¢nenim odplatného prevodu.
Stratu z predaja mozno zapocitat iba proti ziskom z predaja inych cennych papierov v rovhakom
zdanovacom obdobi.

(h) Predaj dlhopisov je za urcitych podmienok oslobodeny od dane v stlade s § 4 ods. 1 pism. t) a
u) ZDP CR. Danou podmienkou je bud' (i) dhrn (hrubych) prijmov z predaja vietkych cennych
papierov nepresiahne v zdariovacom obdobi sumu 100 000 K¢, alebo (ii) ide o zisky z predaja
dlhopisov, u ktorych medzi nadobudnutim a predajom uplynie obdobie dlhsie ako 3 roky (toto
oslobodenie sa nevztahuje na prijem z budiceho odplatného prevodu uskutoéneného v obdobi do
3 rokov od nadobudnutia). V pripade, Ze dlhopisy boli zahrnuté do obchodného majetku, mozno
toto oslobodenie uplatnit najskor po uplynuti 3 rokov po ukonceni podnikatelskej ¢innosti.

8. Pred¢asna splatnost Dlhopisov v pripadoch neplnenia dlhov
Pokial dbjde ku ktorejkolvek z nasledujicich skutoénosti a taka skutoénost bude trvat (kazda
z takych skutocnosti ako ,Pripad neplnenia zavazkov“), potom moéze Vlastnik dlhopisov pisomnym

oznamenim doru¢enym Emitentovi na adresu Uréenej prevadzky poziadat vo vztahu k nim
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vlastnenym Dlhopisom o predcasné splatenie Menovitej hodnoty Dlhopisov (,O0znamenie
o predéasnom splateni) a Emitent je povinny také Dlhopisy splatit v sulade s ¢l. 8.2 tychto
Emisnych podmienok.

8.1 Pripady neplnenia zavazkov
(1) Porusenie inych zdvazkov

Emitent nesplini alebo nedodrzi akykolvek svoj zavazok odlisny od pripadov pod bodmi (2) az (6)
tohto ¢lanku v suvislosti s DIhopismi podla tychto Emisnych podmienok podstatnym spésobom a
také podstatné porusenie zostane nenapravené dlhsie ako 40 (Styridsat) dni odo dna, ked' bol
Emitent na tuto skutocnost pisomne upozorneny ktorymkolvek Vlastnikom dlhopisu listom
doruc¢enym Emitentovi na adresu Urcenej prevadzky. Podstatnym porusenim sa na ucely tohto
bodu rozumie také porusenie zavazku, ktoré znemoznuje Emitentovi platit dlhy z DIhopisov alebo
jeho schopnost platit dlhy z Dlhopisov vyznamne znizuje; alebo

(2) Platobna neschopnost

(i) Emitent na seba poda insolvenény navrh v Ceskej republike alebo na Slovensku, alebo (ii)
insolvencny navrh podla bodu (i) je sidom zamietnuty pre nedostatok majetku Emitenta, alebo
(iii) sud vydda rozhodnutie o Upadku na zaklade insolvenéného navrhu veritela Emitenta v Ceskej
republike alebo na Slovensku; alebo

(3) Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie prislusného sudu alebo prijaté uznesenie valného zhromazdenia
Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaciou; alebo

(4) Vykon rozhodnutia

Zacne sa exekuéné konanie, konanie o vykone rozhodnutia v Ceskej republike alebo na Slovensku
tykajuce sa majetku Emitenta k vymozeniu pohladavky vo vyske presahujicej sumu 1 000 000 EUR
(alebo jej ekvivalent v akejkolvek inej mene) a toto konanie nebude zastavené alebo prerusené
na zaklade namietok Emitenta alebo nim/nimi podanych opravnych prostriedkov do Styroch (4)
mesiacov po jeho zacati; alebo

(5) Realizacia zaistenia

Akykolvek veritel' zacne realizdciu zaistenia poskytnutého Emitentom za zdvazky Emitenta
na vymozZenie pohladdvky vo vyske presahujicej sumu 1 000 000 EUR (alebo jej ekvivalent
v akejkolvek inej mene) a prislusné konanie o realizacii zaistenia nebude zastavené ¢i prerusené na
zdklade namietok Emitenta alebo nim/nimi podanych opravnych prostriedkov do Styroch (4)
mesiacov po jeho zacati. Pre odstranenie pochybnosti sa tento bod neuplatni na zaistenia, ktoré su
Emitent a/alebo jeho Dcérske spolocnosti opravneni zriadit v stlade s bodom 8.1 (6) vii v suvislosti
s prijatim bankového projektového financovania. V ¢ase schvalenia prospektu Emitent neposkytol
iné zabezpedenie ako slvisiace s bankovym projektovym financovanim; alebo

(6) DOjde k poruseniu niektorého z nasledujucich dojednani
(i) Povinnost zdrzat sa zriadenia zaistenia

Emitent sa zavazuje, Ze do casu splnenia vsetkych svojich dlhov vyplyvajlucich z vydanych a
doposial nesplatenych Dlhopisov nezriadi Ziadne Zaistenie akychkolvek dlhov Emitenta ani svojich
Dcérskych spolocénosti, ktoré by Uplne alebo s¢asti obmedzilo prava Emitenta alebo jeho Dcérskej
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spoloc¢nosti k ich su¢asnému alebo budicemu majetku alebo prijmom, pokial najneskor sucasne
so zriadenim takého Zaistenia Emitent nezaisti, aby boli jeho dlhy vyplyvajlce z Dlhopisov zaistené
sposobom schvdlenym uznesenim Schodze.

Ustanovenie predchddzajuceho odseku sa nevztahuje na akékolvek Zaistenie (sucasné alebo
buduce):

a) zriadené k podielom v osobe Emitenta a dalej k akciam, podielom alebo podobnym
priamym kapitalovym uGcéastiam Emitenta v akejkolvek spolocnosti zo Skupiny vratane
Dcérskej spolo¢nosti, rovnako ako k dalSiemu majetku Emitenta, spolo¢nosti zo Skupiny a
Dcérskych spolocnosti, zriadené ako zabezpecenie akéhokolvek dlhového financovania
(okrem financovania v suvislosti s vydanim dlhopisov, zmeniek ¢i inych cennych papierov)
poskytnutého institiciou poskytujucou financné sluzby (bankové institacie) ¢i inym
veritelom Emitentovi ¢i akejkolvek spolo¢nosti zo Skupiny vratane Dcérskej spolo¢nosti;

b) viaznuce alebo vznikajuce na majetku Emitenta alebo spoloénosti zo Skupiny vratane
Dcérskej spolocnosti v slvislosti so zaistovacimi derivatmi uzavretymi Emitentom,
respektive spolocnostou zo Skupiny vratane Dcérskej spolocnosti, na zabezpeclenie
proti pohybu Udrokovych sadzieb alebo menovych kurzov (na vylicenie pochybnosti
s vynimkou akychkolvek derivatov sluziacich na Spekulativne ucely);

c) vyplyvajuce zo zmluvnych dojednani, vratane buducich zavazkov na zriadenie Zaistenia,
Emitenta alebo akejkolvek jeho spolo¢nosti zo Skupiny vratane Dcérskej spolo¢nosti
existujucej k Datumu emisie, vratane Zaistenia suvisiaceho s akymkolvek refinancovanim
dlhov existujucich k Datumu emisie zabezpefovanych Emitentom alebo akoukolvek jeho
spoloc¢nostou zo Skupiny vratane Dcérskych spolo¢nosti;

d) viaznuce na majetku Emitenta, spolo¢nosti zo Skupiny alebo Dcérskej spolo¢nosti alebo
na podieloch v Emitentovi k Datumu Emisie; k datumu vyhotovenia prospektu ide iba
o zalohy za bankovymi institiciami suvisiace s bankovym financovanim aktualne beZiacich
projektov. Ziadne iné zalohy za tretimi osobami Emitent neposkytol;

e) viaznuce na majetku v ¢ase jeho nadobudnutia Emitentom, spolo¢nostou zo Skupiny alebo
Dcérskou spolocnostou;

f) vznikajuce zo zakona alebo vzniknuté na zaklade sidneho alebo spravneho rozhodnutia.

(ii) Obmedzenie finan¢ného dlhu Emitenta

Emitent neurobi akékolvek konanie, ktoré by priamo alebo nepriamo viedlo k zvySeniu Dlhopisove;j
finan¢nej zadlZenosti Emitenta na konsolidovanej baze v danom kalendarnom roku, pokial by v
dosledku uzavretia takejto transakcie (a) Ukazovatel Dlhopisovej finanénej zadlzenosti prekrocil 80
% alebo (b) nastal pripad neplnenia zavazkov.

(iii) Obmedzenie vyplat
Emitent:

a) nenavrhne na valnom zhromazdeni Emitenta uznesenie o vyplate ani nevyplati svojim
akcionarom akukolvek dividendu, iny podiel na zisku, podiel na vlastnom kapitali, inu
platbu v sdvislosti s kapitdlom Emitenta alebo Uroku z nevyplatenej dividendy alebo
inej vyplaty svojim akcionarom ani nerozdeli alebo nevyplati dividendu, iny podiel
na zisku, podiel na vlastnom kapitali, inu platbu v suvislosti s kapitalom Emitenta alebo
urok z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty svojim akcionarom.
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b) nevykond priamo ¢i nepriamo Ziadnu platbu v suvislosti s umorenim akychkolvek
svojich dlhov voci osobam ovladajicim Emitenta (vratane platby urokov).

Obmedzenia definované v tomto ¢lanku sa nevztahuju na vyplaty do takej vysky, Zze nebude
na konsolidovanej baze prekro¢ena hodnota Cistej finan¢nej zadlZzenosti vo vyske 70 %.

(iv) Obmedzenie premien

Emitent sa nezlcastni Ziadnej fuzie, zlic¢enia, rozdelenia ani inej premeny a neuskuto¢ni zmenu
svojej pravnej formy, ibaze by taka fuzia, zlucenie, rozdelenie, premena alebo zmena pravnej formy:
(a) nemala podstatny negativny vplyv na schopnost Emitenta platit svoje dlhy z Dlhopisov.

(b) neviedla k zmene koncového vlastnictva v rozsahu prevysujucom 10 % na zakladnom kapitali

a hlasovacich pravach, a to po obdobie do Datumu splatnosti emisie. Toto ustanovenie neplati pre
a) zmeny vlastnickych podielov medzi existujlucimi akcionarmi;

b) zmeny vlastnickych podielov zahfriajuce pravnické osoby ovladané existujicimi akcionarmi.
Emitent nevykona zmeny Struktary Skupiny prostrednictvom subjektov z krajin, s ktorymi nie je
dohoda o pravnej pomoci a ktoré neposkytuju Udaje o vlastnictve.

V pripade premien spolo¢nosti ma Emitent povinnost o planovanej premene vopred informovat na
svojich webovych strankach v sekcii uréenej pre informacie o emisii.

(v) Povinnost zdrzat sa zriadenia rucenia

Emitent ani Ziadna jeho Dcérska spolo¢nost neposkytne rucenie a podobné zavazky za zavazky inych
0s0b (okrem bankovych zaruk vztahujucich sa k projektovému financovaniu Dcérskych spolo¢nosti).

(vi) Zostavovanie auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky

Emitent sa zavazuje zostavovat auditovanu konsolidovanu uUctovnu zavierku v sulade
s medzindrodnymi Gétovnymi $tandardmi (IFRS) v zneni prijatom EU za ka?dy hospodarsky rok a?
do splatnosti tejto emisie dlhopisov.

(vii) Obmedzenie dalsich dlhov

Emitent sa zavazuje, Ze do splatnosti tejto emisie dlhopisov nevydd on ani jeho dcérske
spolo¢nosti dalsie dlhopisy, ktoré by mali splatnost pred splatnostou tejto Emisie dlhopisov.

(viii) Zriadenie agenta na kontrolu kovenantov

Emitent sa zavazuje zriadit institut agenta pre kontrolu kovenantov Specifikovanych v kapitole 8.1
Emisnych podmienok, ktory pre Emitenta bude mat povinnost vyhotovovat spravu o dodrziavani
vSetkych tychto kovenantov uvedenych v kapitole 8.1 minimalne na ro¢nej baze, vidy do 30. 6.
kazdého roka. Sprava bude zahfiat kontrolu kovenantov za predchadzajuci kalendarny rok. Tuto
funkciu bude vykonavat auditor Emitenta. Uétovna zavierka byva obvykle vyhotovena priblizne

v polovici nasledujuceho roka, ale tento priblizny termin nemozno garantovat.

(ix) Pouzitie prostriedkov
Prostriedky z tejto dlhopisovej emisie mézu byt vyuZité iba v sulade s bodom Il 1.7 Prospektu.
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Definicia pojmov.

Na ucely tohto ¢lanku 8:

e Dlhopisova finanéna zadlZenost je vysledkom nasledujiceho vypoctu:

Dlhodobé zavazky z vydanych dlhopisov + Kratkodobé zavazky z vydanych dlhopisov (tiez
len ,Dlhopisova finanéna zadlZenost”) s tym, Ze pasiva vznikajuce vydanim a upisanim
Dlhopisov sa stanovuju ako emisny kurz DIhopisov ku Driu emisie.

e Ukazovatel Dlhopisovej finan¢nej zadlZzenosti znamenad, k rozhodnému datumu, pomer (a)
Dlhopisovej finan¢nej zadizenosti k (b) hodnote celkovych konsolidovanych aktiv Emitenta
(tiez len ,Ukazovatel dlhopisovej financnej zadlzenosti“). Ukazovatel dlhopisovej
finan¢nej zadlZenosti sa vypocita z poslednych dostupnych udajov o Dlhopisovej financnej
zadlZenosti a aktivach Emitenta a Dcérskych spolo¢nosti Emitenta, minimdalne vsak raz
rocne.

e Dcérska spolocnost znamend akukolvek osobu, v ktorej ma Emitent priamy alebo nepriamy
podiel viac ako 50 % (slovom: patdesiat percent) na zakladnom kapitdli alebo
na hlasovacich pravach alebo ma pravo vymenovat alebo odvolat vacsinu osdb, ktoré su
¢lenmi Statutarneho orgdnu tejto osoby alebo ¢lenmi dozorného orgdnu takejto osoby,
alebo mozZe toto vymenovanie alebo odvolanie presadit, alebo ktorej Gctovné zavierky su
konsolidované s uctovnymi zavierkami Emitenta v sulade s medzinarodnymi uétovnymi
$tandardmi (IFRS) v zneni prijatom EU (tieZ len , Dcérska spoloénost™).

e Zaistenie znamena zalozné pravo, vratane zalozného prava k nehnutelnym veciam,
podielom v spolo¢nostiach, ¢i pohladavkam, zdkaz odcudzenia, zakaz zatazenia ¢i zadriné
pravo alebo akukolvek dohodu alebo zavazok veduci k vzniku vyssie uvedeného (dalej len
,Zaistenie”).

8.2 Splatnost predéasne splatnych Dlhopisov

Vsetky cCiastky splatné Emitentom prisluSnému Vlastnikovi dlhopisov podla ¢lanku 8.1 tychto
Emisnych podmienok sa stdvaju splatnymi k poslednému Pracovnému driu v mesiaci nasledujucom
po mesiaci, v ktorom Vlastnik dlhopisov dorucil Administratorovi do Uréenej prevadzky prislusné a
dovodné Oznamenie o pred¢asnom splateni urenej Emitentovi (taky den, spolu s inymi takto
oznacenymi diiami v tychto Emisnych podmienkach, tiez ,,Den predcasnej splatnosti dlhopisov”).

8.3 Spatvzatie Oznamenia o predéasnom splateni DIhopisov

Oznamenie o predéasnom splateni moéze byt prislusnym Vlastnikom dlhopisov vzaté spat, avsak
len vo vztahu k nim vlastnenym Dlhopisom a len pokial také odvolanie je adresované Emitentovi a
doru¢ené Administratorovi na adresu Uréenej prevadzky skér, nez sa prislusné Ciastky stavaju
podla predchadzajuceho ¢lanku 8.2 tychto Emisnych podmienok splatnymi. Spatvzatie Ozndmenia
o predcasnom splateni vSak nema vplyv na Ozndmenie o predéasnom splateni ostatnych
Vlastnikov dlhopisov, ak bude zo strany ostatnych Vlastnikov dlhopisov voci Emitentovi uplatnené.
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8.4 DalSie podmienky predéasného splatenia Dlhopisov

Na predéasné splatenie Dlhopisov podla tohto ¢lanku 8 sa inak primerane pouziju ustanovenia
¢lanku 6 tychto Emisnych podmienok.

9. Premlcanie

Prava z Dlhopisov sa premlcuju uplynutim desiatich rokov odo dna, kedy mohli byt prvykrat
uplatnené.

10. Administrator
10.1 Administrator

10.1.1 Administrdtor a Uréend prevddzkarer

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych &i inych vynosov v stvislosti s Dlhopismi a
splatenim menovitej hodnoty Dlhopisov bude zabezpecéovat spoloénost CYRRUS, a.s., ICO 639 07
020, Vevefi 3163/111, Zaboviesky, jen 616 00 Brno (dalej len , Administrator”), a to na zaklade
zmluvy o sprdve emisie a obstarani platieb (dalej tiez len ,, Zmluva s administratorom”). Rovnopis
Zmluvy s administratorom bude k dispozicii na nahliadnutie Vlastnikom dlhopisov spésobom
opisanym v tomto prospekte.

Uréenou prevadzkariiou Administratora (tiez len ,Uréena prevadzkaren“) je Vevefi 3163/111,
Zabovresky, 616 00 Brno.

10.1.2 Dalsi a iny Administrdtor a Uréend prevddzkareri

Emitent si vyhradzuje pravo kedykolvek vymenovat iného alebo dalSieho Administratora a urcit
inu alebo dalsSiu Uréenu prevadzkareni.

Ak dbjde k zmene Administratora alebo Uréenej prevadzky, spristupni Emitent Vlastnikom
dlhopisov akukolvek zmenu Uréenej prevadzky a Administratora a uUplné znenie Emisnych
podmienok po vykonanej zmene sp6sobom uvedenym v tychto Emisnych podmienkach. Takato
zmena bude vykonana iba za predpokladu, Ze sa zmena nebude tykat postavenia alebo zaujmov
Vlastnikov Dlhopisov.

Akakolvek takato zmena nadobudne ucinnost uplynutim lehoty péatnastich kalendarnych dni
odo dna takého ozndmenia, pokial v takomto oznameni nie je uréeny neskorsi datum ucinnosti.
V kazdom pripade vsak akakolvek zmena, ktora by inak nadobudla G¢innost menej ako tridsat
kalendarnych dni pred alebo po Dni vyplaty akejkolvek Ciastky v sivislosti s DIhopismi, nadobudne
ucinnost tridsiatym driom po takom Dni vyplaty.

Zmeny predpokladané tymto ¢lankom nesmu spésobit Vlastnikom dlhopisov ujmu. V pripade
zmeny, ktord sa tyka postavenia ¢i zaujmov Vlastnikov dlhopisov bude o takejto zmene
rozhodovat Schédza vlastnikov.
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10.2 Vztah Administratora a Vlastnikov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy s administrdtorom
ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Vlastnikom dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy
s administratorom.

11. Zmeny a vzdanie sa narokov

Emitent a Administrator sa mozZu bez suhlasu Vlastnikov dlhopisov dohodnut na (i) akejkolvek
zmene ktoréhokolvek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial ide vylu¢ne o zmenu
formalnej, vedlajsej alebo technickej povahy, ak je vykonana na opravu zrejmého omylu alebo je
vyZzadovana platnou pravnou Upravou a (ii) akejkolvek inej zmene a vzdani sa ndarokov
z akéhokolvek porusenia niektorého z ¢lankov Zmluvy s administrdtorom, ktoré sa netyka
postavenia alebo zaujmov Vlastnikov dlhopisov a zaroven nespdsobi Vlastnikom dlhopisov ujmu.

12. Oznamenie a zverejinovanie dokumentov

Akékolvek ozndmenie Vlastnikom dlhopisov podla Emisnych podmienok bude platné, pokial bude
uverejnené v Ceskom a slovenskom jazyku na webovych strankach Emitenta,
https://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie -> DIhopisy.

Ak kogentné pravne predpisy stanovuju pre uverejnenie niektorého z oznameni podla tychto
Emisnych podmienok iny spdsob, bude také ozndmenie povazované za platne uverejnené jeho
uverejnenim predpisanym prislusnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejiiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznamenia povaZzovat
datum jeho prvého uverejnenia.

Akékolvek ozndmenie Emitentovi v zmysle tychto Emisnych podmienok bude riadne urobené,
pokial bude dorucené datovou schrankou Emitentovi i pisomne na adresu Urcenej prevadzky
stym, Ze za pisomnu formu nebude povazované podanie urobené elektronicky alebo inym
sposobom podla § 562 ods. 1 Obcianskeho zdkonnika (s vynimkou vysSie uvedeného podania
datovou schrankou):

Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno, Ceska republika (dalej len ,,adresa Uréenej prevadzky
Administratora“)

alebo na akukolvek ind adresu, ktora bude Vlastnikom dlhopisov oznamena spdsobom opisanym
v tomto ¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, https://www.vigroup.sk v oddieli Investovanie -> Dlhopisy,
budu tieZ uverejnené vsetky dokumenty, na ktorych zverejnenie odkazuju tieto Emisné podmienky.

13. Agent pre vypocty

Agentom pre vypocty je CYRRUS Corporate Solutions, s.r.o., Na Florenci 2116/15, Nové Mesto

(Praha 1), 110 00 Praha, ICO 07911084

Emitent si vyhradzuje pravo 4 vymenovat iného Agenta pre vypocty. V takom pripade oznami

Emitent Vlastnikom Dlhopisov akukolvek zmenu Agenta pre vypocty rovnakym sposobom, akym
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uverejnil emisné podmienky danej emisie Dlhopisov a akdakolvek takato zmena nadobudne
ucinnost uplynutim lehoty 15 (patnastich) kalendarnych dni odo dria takého oznamenia, pokial
v takomto oznameni nie je stanoveny neskorsi datum ucinnosti. V kazdom pripade vsak akakolvek
zmena, ktord by inak nadobudla Uc¢innost menej ako 15 (patnast) kalendarnych dni pred alebo
po dni, kedy ma Agent pre vypocty vykonat akykolvek vypocet v suvislosti s DIhopismi, nadobudne
ucinnost 15. (patnastym) kalendarnym driom po takomto dni, kedy vykonal Agent pre vypocty
taky vypocet.

Agent pre vypoclty v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo zmluvy s Agentom
pre vypocty medzi Emitentom a Agentom pre vypocty bude konat ako zastupca Emitenta a
nebude v Ziadnom pravnom vztahu s Vlastnikmi DIhopisov.

14. Schodza Vlastnikov dlhopisov

14.1 Pdsobnost a zvolanie Schddze

Emitent alebo Vlastnik Dlhopisu alebo Vlastnici Dlhopisov mo6zu zvolat schédzu Vlastnikov
Dlhopisov (dalej len ,Schoédza“), ak je to potrebné na rozhodnutie o spolo¢nych zaujmoch
Vlastnikov Dlhopisov, a to v sulade s tymito Emisnymi podmienkami a platnymi pravnymi
predpismi, najma Zakonom o dlhopisoch.

Emitent je povinny bez zbytoéného odkladu zvolat Schédzu a vyZiadat si jej prostrednictvom
stanovisko Vlastnikov Dlhopisov, ktoré boli vydané v ramci tohto Prospektu, v pripade navrhu
zmeny alebo zmien Emisnych podmienok Dlhopisov, pokial sa suhlas Schodze k zmene Emisnych
podmienok vyZzaduje (dalej tiez len ,,Zmena zasadnej povahy”).

Schodzu je opravneny zvolat aj Vlastnik Dlhopisu ¢i Vlastnici Dlhopisov, ak ide o pripad, ked'
Emitent porusil svoju povinnost stanovenu v § 21 ods. 1 pism. a) Zakona o dlhopisoch, t.j.
povinnost Emitenta bez zbytoéného odkladu zvolat Schodzu v pripade navrhu zmien Emisnych
podmienok, pokial sa jej suhlas k zmene Emisnych podmienok vyZaduje.

Primarnym sposobom pre konanie Schodze zvolavanej Emitentom je schddza s vyuzitim
elektronickych prostriedkov hlasovania formou per rollam. V oznameni o zvolani Schédze Emitent
stanovi organizacné a technické podmienky, za ktorych sa Vlastnici dlhopisov moézu zucastnit
Schodze s vyuizitim elektronickych prostriedkov umozZznujicich priamy dialkovy prenos Schodze
obrazom a zvukom, najma vSak priamou dvojsmernou komunikaciou medzi Schédzou a Vlastnikom
dlhopisov s formou elektronického hlasovania prostriedkami komunikacie na dialku, alebo konanie
schodze tzv. formou elektronického hlasovacieho portadlu umoznujiceho hlasovanie per rollam,
respektive vyuzitim inych distanénych sp6sobov pre hlasovanie per rollam, najma prostrednictvom
e-mailovych ¢i datovych sprdv. Vlastnik dlhopisu, ktory vyuZije prava podla takto stanovenych
podmienok, sa povazuje za pritomného na Schodzi. V pripade emailovej komunikacie dochadza
k overeniu Vlastnika dlhopisov prostrednictvom pouZitia e-mailovej adresy uvedenej v Zmluve
o Upise alebo oznamenej Emitentovi do evidencie v Zozname vlastnikov. Vlastnik dlhopisu, ktory
vyuzije prava podla takto stanovenych podmienok, sa povaZzuje za pritomného na Schoédzi,
so vSetkymi pravami z toho vyplyvajucimi.

Organizacne a technicky Schodzu zabezpeluje a ndklady s tym spojené zndsa ten, kto schédzu
zvolava, pokial nejde o pripad, ked Emitent porusil svoju povinnost podla § 21 ods. 1 pism. a)
Zakona o dlhopisoch a Schédzu zvold namiesto Emitenta Vlastnik Dlhopisu sam ¢i Vlastnici
Dlhopisov sami. V tomto pripade idu naklady spojené so Schédzou na tarchu Emitenta. Naklady
spojené s Gcastou na Schédzi znasa Vlastnik Dlhopisu.

Zvolavatel, pokial nim je Vlastnik Dlhopisov, je povinny najneskor v def uverejnenia oznamenia o
konani Schédze dorudit Administratorovi Ziadost o obstaranie dokladu o pocte vsetkych Dlhopisov

v emisii, ktorych sa Schodza tyka, opravnujucich na ucast na nom, resp. nimi, zvolavanej Schédzi,
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t.j. vypis z prislusného registra Emitenta. Riadne a vfasné dorucenie Ziadosti podla

predchdadzajucej vety su predpokladom pre platné zvolanie Schodze.

Oznamenie o zvolani Schédze je Emitent povinny uverejnit spésobom stanovenym v ¢l. 10.1.2

Emisnych podmienok, a to najneskér 15 (patnast) kalendarnych dni pred diiom konania Schodze.

Ak je zvolavatelom Vlastnik Dlhopisov (alebo Vlastnici Dlhopisov), je zvolavatel povinny dorudit

v dostatocnom predstihu (minimalne vsak 20 (dvadsat) kalendarnych dni pred navrhovanym driom

konania Schodze) oznamenie o zvolani Schédze (so vsetkymi zakonnymi naleZitostami) Emitentovi

do Urcenej prevadzkarne a Emitent bez zbytocného omeskania zaisti uverejnenie takého

oznamenia (Emitent vSak v Ziadnom pripade nezodpovedd za obsah takého oznamenia

a za akékolvek omeskanie ¢i nedodrzanie zakonnych leh6t zo strany Vlastnika Dlhopisu, ktory je

zvolavatelom).

Oznamenie o zvolani Schédze musi obsahovat asponi:

(i) udaje identifikujuce Emitenta;

(i)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne ndzov Dlhopisu, Datum emisie a ISIN a v pripade
spolocnej Schodze tieto udaje o vSetkych vydanych a dosial nesplatenych emisiach;

(iii) datum a hodinu konania Schodze, pricom datum konania Schodze musi pripadat na den, ktory je
Pracovnym dfiom a hodina konania Schédze nesmie byt skér ako o 8.00 hod.;

(iv)  miesto konania — miestom konania méze byt krajské mesto v CR alebo sa Schédza méze konat
s vyuzitim prostriedkov komunikacie na dialku, podla zékona ¢. 190/2004 Zb. o dlhopisoch, §24a

(v  program rokovania Schodze,a ak je navrhovana Zmena zdsadnej povahy, vymedzenie navrhu
zmeny a jej zdovodnenie; a

(vij  Rozhodny den pre Ucast na Schédzi.

Schodza je opravnena rozhodovat iba o navrhoch uzneseni uvedenych v ozndmeni o jej zvolani.

Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program rokovania Schédze, mozno na tejto

Schodzi rozhodndt len za ucasti a so suhlasom vsetkych Vlastnikov Dlhopisov.

Ak odpadne dbévod na zvolanie Schbédze, odvold ju zvolavatel rovnakym spésobom, akym bola

zvolana.

56



14.2 Osoby opravnené zicastnit sa Schddze a hlasovat na nej

Zucastnit sa Schodze a hlasovat na nej je opravneny iba ten Vlastnik Dlhopisov (dalej len
,Osoba opravnena na uéast na Schddzi“), ktory bol evidovany ako Vlastnik Dlhopisov
v evidencii Centrdlneho depozitara ¢i v evidencii nadvazujucej na centrdlnu evidenciu a je
vedeny vo vypise z evidencie emisie poskytnutej Centralnym depozitdrom c¢i evidencie
nadvazujucej na centralnu evidenciu ku Koncu uctovného dna predchadzajuceho o 3 (tri)
Pracovné dni den konania prislusnej Schodze (dalej len

»,Rozhodny den pre Uéast na Schddzi“), pripadne ktory potvrdenim od osoby, na ktorej ucte
zakaznika v Centralnom depozitari bol prislusny pocet Dlhopisov evidovany k Rozhodnému dnu
pre Ucast na Schodzi, preukaze, Ze je Vlastnikom Dlhopisov a tieto su evidované na ucte prvej
uvedenej osoby z dévodu ich spravy takou osobou. Potvrdenie podla predoslej vety musi byt
vobsahu a vo forme uspokojivé pre Administrdtora. Na pripadné prevody Dlhopisov
uskuto¢nené po Rozhodnom dni pre Ucast na Schddzi sa neprihliada.

Osoba opravnend k ucasti na Schodzi ma taky pocet hlasov z celkového poctu hlasov, ktory
zodpoveda pomeru medzi menovitou hodnotou Dlhopisov, ktoré vlastnila k Rozhodnému dnu
pre uUcast na Schoédzi, a celkovou nesplatenou menovitou hodnotou emisie Dlhopisov
k Rozhodnému dnu pre ucast na Schodzi. S Dlhopismi, ktoré boli vo vlastnictve Emitenta
k Rozhodnému driu pre Ucast na Schodzi a ktoré k tomuto driu nezanikli z rozhodnutia Emitenta
v zmysle €l. 5.5 tychto Emisnych podmienok, nie je spojené hlasovacie pravo a nezapocitavaju
sa na Ucely uzndasaniaschopnosti Schédze a stanovenie poctu hlasov Vlastnikov Dlhopisov
na Ucely rozhodovania. Ak Schédza rozhoduje o odvolani Spolo¢ného zdstupcu, nemobze
Spolocny zastupca (ak je Osobou opravnenou na ucast na Schodzi) vykondavat hlasovacie prava
spojené s DIhopismi, ktoré vlastni.

Emitent je povinny zucastnit sa Schbédze, a to bud osobne, alebo prostrednictvom
splnomocnenca. Dalej si opravneni zucastnit sa na Schddzi zastupcovia Administratora,
Spolocny zastupca (ak nie je Osobou oprdvnenou na ucast na Schodzi) a hostia prizvani
Emitentom alebo Administratorom.

14.3 Priebeh Schodze; rozhodovanie Schodze

Schodza je uznasaniaschopna, ak sa jej zucastriuju Osoby opravnené na ucast na Schodzi, ktoré
boli k Rozhodnému driu pre ucast na Schddzi Vlastnikmi Dlhopisov, ktorych menovita hodnota
predstavuje viac ako 30 % (tridsat percent) celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov nesplatenych
k Rozhodnému driu pre ucast na Schédzi. Ak Schddza rozhoduje o odvolani Spolo¢ného
zastupcu, nezapoditavaju sa hlasy patriace Spoloénému zastupcovi (ak je Osobou opravnenou
na Ucast na Schédzi) do celkového poctu hlasov. Pred zacatim Schédze poskytne Emitent, sam
alebo prostrednictvom Administratora, informaciu o pocte vSetkych Dlhopisov, ohladom
ktorych su Osoby opravnené na uUcast na Schodzi v sulade s tymito Emisnymi podmienkami
opravnené sa schddze zlGc¢astnit a hlasovat na ne;j.

Schodzu zvolanu Emitentom predseda predseda menovany Emitentom. Schdodzi zvolanej
Vlastnikom Dlhopisu alebo Vlastnikmi Dlhopisov predseda predseda zvoleny jednoduchou
vacsinou hlasov pritomnych Os6b oprdavnenych na ucéast na Schédzi. Do zvolenia predsedu
predseda Schodzi osoba uréend zvolavajucim Vlastnikom Dlhopisov alebo zvolavajucimi
Vlastnikmi Dlhopisov, pricom volba predsedu musi byt prvym bodom programu Schédze
nezvolanej Emitentom.

V zmysle ustanovenia § 24 ods. 1 Zdkona o dlhopisoch mo6zZe byt menovany spolo¢ny zastupca
Vlastnikov Dlhopisov (dalej len ,Spolocny zastupca“). Svoju cinnost vykonava Spolocny
zastupca na zdklade pisomnej zmluvy uzavretej medzi Spolo¢nym zastupcom a Emitentom
najneskér k datumu Emisie. Emitent v takom pripade spristupni zmluvu so Spolo¢nym
zastupcom na svojich webovych strankachhttps://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie ->
Dlhopisy, kde tak mdze mat verejnost volny pristup k zmluve so Spoloénym zastupcom. Na
Ucely Schodze sa na Spolo¢ného zastupcu hladi, akoby bol veritelom kazdej pohladavky
kazdého Vlastnika Dlhopisu.
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O zmene v osobe Spolo¢ného zastupcu modze kedykolvek rozhodndt Schédza. Ak rozhodne
o vymenovani alebo o zmene v osobe Spolo¢ného zastupcu Schodze, je Emitent tymto
rozhodnutim viazany. Ak d6jde k zmene v osobe Spolo¢ného zdstupcu, prechadzaju prava a
povinnosti zo zmluvy medzi Emitentom a pévodnym Spolo¢nym zastupcom v plnom rozsahu
na nového Spolo¢ného zastupcu. Spolo¢ny zastupca je opravneny uplatiiovat v prospech
Vlastnikov Dlhopisov vSetky prdva spojené s Dlhopismi v rozsahu vymedzenom v rozhodnuti
Schodze, kontrolovat plnenie Emisnych podmienok zo strany Emitenta a robit v prospech
Vlastnikov Dlhopisov dalSie ukony alebo inak chranit ich zaujmy, a to spésobom a v rozsahu
stanovenom v rozhodnuti Schoédze. Spoloény zastupca je vidy viazany rozhodnutim Vlastnikov
Dlhopisov prijatym na schodzi aspon jednoduchou vacésinou hlasov ohladom toho, ako ma
vykondvat prava z emisie Dlhopisov. To neplati, pokial rozhodnutie, ¢i v iom udelované pokyny
odporujui pradvnym predpisom. V rozsahu, v ktorom uplatiuje prava spojené s Dlhopismi
Spolocny zdastupca, s vynimkou hlasovacich prdv, nemézu Vlastnici Dlhopisov uplatriovat takéto
prava samostatne. Tym nie je dotknuté pravo Schodze odvolat Spolo¢ného zastupcu, pripadne
urcit iného Spolocného zastupcu. Ak rozhoduje Schédza o odvolani Spolo¢ného zastupcu,
nemo6ze Spolocny zastupca uplatiovat hlasovacie prava spojené s Dlhopismi, ktoré vlastni a
jeho hlasovacie prava sa nezapocitavaju do celkového poctu hlasov potrebnych na to, aby bola
Schodza schopna sa uznasat. Pri vykone svojej funkcie je Spolo¢ny zastupca povinny konat
s odbornou starostlivostou, najma kvalifikovane, ¢estne a spravodlivo a v najlepSom zaujme
Vlastnikov Dlhopisov. Spolocny zastupca vykondva vSetky prava veritela v silade s Emisnymi
podmienkami a zmluvou s Emitentom vo vlastnom mene v prospech Vlastnikov Dlhopisov.
Spoloény zdstupca oznami pred svojim ustanovenim do funkcie Vlastnikom Dlhopisov
skutoc¢nosti, ktoré by pre nich mohli mat vyznam pre posudenie, ¢i je tu stret ich zdujmov
so zaujmom Spoloéného zdastupcu, alebo takyto stret hrozi. Pred ustanovenim Spoloéného
zastupcu do funkcie Schédza v rozhodnuti tiez urci, ako sa postupuje, ak dojde k stretu zaujmov
Spolo¢ného zastupcu so zaujmami Vlastnikov Dlhopisov, alebo ak bude hrozit takyto stret,
po ustanoveni Spolo¢ného zastupcu do funkcie.

Schodza o predlozenych otdzkach rozhoduje formou uznesenia. Na prijatie uznesenia, ktorym sa
schvaluje zmena emisnych podmienok Dlhopisov, ktoré boli vydané v jednej emisii, ku ktorej je
v sulade s ¢l. 14.1 tychto Emisnych podmienok potrebné schvalenie Schédze, alebo
na ustanovenie a odvolanie (zmenu) Spolocného zastupcu, treba aspon % (tri Stvrtiny) hlasov
pritomnych Os6b opravnenych na ucéast na Schodzi. Pokial zakon nestanovuje inak, staci
na prijatie ostatnych uzneseni Schodze jednoducha vacésina hlasov pritomnych Oséb
opravnenych na ucast na Schodzi.

Pokial' poc¢as 1 (jednej) hodiny od stanoveného zaciatku schbédze nie je tdto schodza
uznasaniaschopnad, potom bude taka schédza bez dalSieho predlZovania rozpustena.

Ak nie je Schbdza, ktora ma rozhodovat o zmene emisnych podmienok Dlhopisov podla ¢l. 14.1
tychto Emisnych podmienok, pocas 1 (jednej) hodiny od stanoveného zaciatku Schoédza
uznasaniaschopnad, zvold Emitent, ak je to nadalej potrebné, ndhradnu Schodzu tak, aby sa
konala do 6 (Siestich) tyzdnov odo dna, na ktory bola pévodnd Schbdza zvolana. Konanie
nahradnej Schodze s nezmenenym programom rokovania sa oznami Vlastnikom Dlhopisov
najneskér do 15 (patnastich) dni odo dna, na ktory bola pévodnd Schédza zvolana. Nahradnd
Schodza rozhodujica o zmene emisnych podmienok podla ¢l. 14.1 tychto Emisnych podmienok
je schopna sa uznasat bez ohladu na podmienky pre uznasaniaschopnost.

14.4 Niektoré dalsie prava Vlastnikov Dlhopisov

Pokial Schodza suhlasila so Zmenou zasadnej povahy podla ¢l. 14.1 tychto Emisnych
podmienok, potom Osoba opravnena na ucast na Schodzi, ktora podla zapisnice z tejto Schédze
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hlasovala proti alebo sa prislu$nej Schddze nezlcastnila (dalej tiez len ,Ziadatel”), moze
pozadovat vyplatenie menovitej hodnoty Dlhopisov, ktorych bola vlastnikom k Rozhodnému
dniu pre ucast na Schodzi a ktoré od takého okamihu neodcudzi, ako aj pomerného vynosu
k takym Dlhopisom narasteného v sulade s tymito Emisnymi podmienkami (ak bude
relevantné). Toto pravo musi byt Ziadatelom uplatnené do 30 (tridsiatich) dni odo dfia
uverejnenia takéhoto uznesenia Schodze v sulade s ¢lankom 14.5 tychto Emisnych podmienok
pisomnym ozndmenim (dalej tie? len ,Ziadost“) uréenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzky, inak prdvo na predc¢asné splatenie zanika. Vyssie
uvedené sumy sa stdvaju splatnymi 30 (tridsat) dni po dni, kedy bola Ziadost doruéend
Administratorovi (dalej tieZ len ,Dei predéasnej splatnosti®). V Ziadosti je nutné uviest pocet
kusov Dlhopisov, o ktorych splatenie je v stlade s tymto ustanovenim Ziadané. Ziadost musi byt
pisomna, podpisana Ziadatelom alebo osobami opravnenymi konat v mene alebo za Ziadatela,
pricom ich podpisy musia byt Gradne overené. Ziadatel musi v rovnakej lehote dorudit
Administratorovi na adresu Uréenej prevadzky aj vSetky dokumenty pozadované na vykonanie
vyplaty.

Zapis o rokovani Schodze vyhotovuje zvoldvatel, sdm alebo prostrednictvom nim poverenej
osoby, v lehote do 30 (tridsiatich) dni odo dnfia konania Schédze, v ktorom uvedie zdvery
Schédze, najma uznesenia, ktoré takd Schodza prijala. V pripade, Ze zvolavatelom Schédze je
Vlastnik Dlhopisov alebo Vlastnici DIhopisov, musi byt zdpis zo Schédze doruceny najneskor
v lehote do 30 (tridsiatich) dni odo dna konania Schodze tiez Emitentovi na adresu Urcenej
prevadzky. Zapis zo Schodze je Emitent povinny uschovat do doby premlic¢ania prav z DIhopisov.
Zapis zo Schodze je k dispozicii na nahliadnutie Vlastnikom DIhopisov v beZznom pracovnom ¢ase
v Uréenej prevadzke. Emitent je povinny v lehote do 30 (tridsiatich) dni odo dna konania
Schodze uverejnit sam alebo prostrednictvom nim poverenej osoby (najma Administratora)
vSetky rozhodnutia Schédze, a to spésobom stanovenym v ¢l. 12 tychto Emisnych podmienok a
spésobom, akym uverejnil tieto Emisné podmienky. Pokial sa na Schédzi rokovalo o uzneseni
o0 Zmene zasadnej povahy, musi byt o Ucasti na Schodzi a o rozhodnuti Schédze urobeny
notarsky zapis. Pre pripad, Ze Schédza takéto uznesenie prijala, musia byt v notarskom zapise
uvedené mend Osbb oprdvnenych na Gcast na Schodzi, ktoré platne hlasovali za prijatie takého
uznesenia a pocty kusov Dlhopisov, ktoré tieto osoby vlastnili k Rozhodnému driu pre ucast
na Schodzi.

14.5 Oznamenie

Ak nie je v pravnom predpise stanovené inak, bude akékolvek oznamenie Vlastnikom Dlhopisov
platné a ucinné, pokial bude uverejnené v ¢eskom alebo slovenskom jazyku na webovej stranke
Emitentahttps://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie -> Dlhopisy. Ak kogentné ustanovenia
pravnych predpisov stanovuju pre uverejnenie niektorého z oznameni podla tychto Emisnych
podmienok iny spbésob, bude také oznamenie povaziované za platne uverejnené jeho
uverejnenim predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
oznamenie uverejriované viacerymi spésobmi, bude sa za datum takého ozndmenia povazovat
datum jeho prvého uverejnenia.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dlhopisy su vydavané na zaklade platnych a ucinnych pravnych predpisov Ceskej republiky,
predovsetkym na zaklade Zakona o dlhopisoch. Prava a povinnosti vyplyvajluce z Dlhopisov sa
budu riadit a vykladat v stlade s pravom Ceskej republiky. Tieto Emisné podmienky budu
prelozené do slovenciny a mézu byt prelozené aj do dalsich jazykov. V takom pripade, ak d6jde
k rozporu medzi réznymi jazykovymi verziami, bude rozhodujlica verzia ceska. Akékolvek

59


http://www.vigroup.sk/

pripadné spory medzi Emitentom a Vlastnikmi dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov a tychto
Emisnych podmienok alebo s nimi sivisiace budu rieSené miestne prislusSnym sidom.

V. PODROBNOSTI O PONUKE/PRIJATI NA OBCHODOVANIE

Emitent vydal Emisiu dlhopisov v celkovej menovitej hodnote 4 000 000 EUR. Na zaklade ¢l. 2.1
Emisnych podmienok Emitent vydal vSetky Dlhopisy na svoj majetkovy uUcet, z ktorého budu
nasledne Dlhopisy predavané investorom.

Dlhopisy budt pontkané na kipu v Ceskej republike a na Slovensku. Na Gcely ponuky
na Slovensku bude vykonana notifikacia Prospektu a jeho pripadnych dodatkov. Dlhopisy budu
ponukané vidy v sulade s PrislusSnymi pravnymi predpismi prostrednictvom Emitenta alebo
Sprostredkovatelov.

Tento Prospekt bol schvaleny CNB.

Dlhopisy mdézu nadobudat pravnické i fyzické osoby so sidlom alebo bydliskom na Uzemi
Slovenske]j republiky a v zahranici. Kategérie potencidlnych investorov, ktorym budl cenné
papiere ponukané, moze zahfnat tak kvalifikovanych, ako aj inych ako kvalifikovanych (najma
retailovych) investorov.

Dlhopisy budl potencidlnym investorom ponuknuté Emitentom alebo Manaziérom, a to aj
za pouzitia prostriedkov komunikacie na dialku. Emitent moézZe wvyuZivat sluzby
Sprostredkovatelov, ktori budu vyhladavat zaujemcov o Dlhopisy a budu zasielat ich kontaktné
Udaje a objednavky Administratorovi. Zoznam sprostredkovatelov, ktori sa zaviazu
k umiestfiovaniu Emisie, bude uvedeny na strankach emitenta https://www.vigroup.sk
v oddiele Investovanie -> Dlhopisy.

Dlhopisy su vydané v zaknihovanej podobe a boli vSetky vydané na majetkovy ucet Emitenta
v Centralnom depozitari. V pripade predaja Dlhopisov uzavrie Emitent s investorom Zmluvu
o kiipe. Predmetom Zmluvy o kupe bude zdvazok Emitenta predat a zdvazok potencialnych
nadobudatelov kupit Dlhopisy za podmienok uvedenych v Zmluve o kupe. To prebehne
na zaklade prikazu Emitenta na prevod Dlhopisov z majetkového uUétu Emitenta na majetkovy
ucet investora v prislusnej evidencii vedenej Centralnym depozitdrom, resp. v evidencii
nadvazujucej na evidenciu Centralneho depozitara podla Zmluvy o kupe.

Tento unijny prospekt pre rast je zostavovany z dévodu verejnej ponuky emisie Dlhopisov
Emitentom. Finanéné prostriedky ziskané ponukou Dlhopisov budu pouzité na nasledujuce
ucely, pricom Emitent nema stanovené priority pouZitia vynosov z ponuky Dlhopisov:

e vytaZzok z emisie dlhopisov je mozné vyuZit iba na akviziciu nehnutelnosti a financovanie
developmentu na slovenskom alebo ¢eskom trhu, vidy prostrednictvom p6zicky do ucelovo
zaloZenej alebo kupenej dcérskej spolocnosti Emitenta. Financovat sa daju iba projekty
dcérskym spoloénostiam.

e V sucasnosti je takymto projektom dalSia etapa projektu Rendez, ktort bude developovat
spolo¢nost VI GROUP Rendez s.r.o., akviziciu pozemku bude realizovat SPV VI GROUP
Rendez s.r.o. Naklady na akviziciu pozemkov sa ocakavaju vo vyske 1 925 000 EUR bez DPH — na
tuto cast projektu budd vyuZité prostriedky z emisie dlhopisov. Pokial vytazok z emisie bude
nedostatocny, Emitent dofinancuje kdpu z vlastnych zdrojov.

V buducnosti mozu byt zostavajuce prostriedky z tejto emisie dlhopisov pouzité aj na iné projekty.
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Emitent predpokladd, Ze celkové naklady ponuky Dlhopisov, t.j. ndklady na odmenu
Administratora, poplatky Centralneho depozitara, Sprostredkovatelov a niektoré dalSie naklady
suvisiace s ponukou Dlhopisov alebo jej umiestnenim na trhu, mézu byt az vo vyske 400 000
EUR. Cisty celkovy vytaiok ponuky by bol v takom pripade 3 600 000 EUR. Cely vytaZok bude
pouzity na vysSie uvedeny ucel.

Ponuka Dlhopisov nie je predmetom dohody o upisovani na zdklade pevného zdvazku prevzatia.
Podla vedomia Emitenta nema s vynimkou Manazéra a Sprostredkovatelov Ziadna z fyzickych ani
pravnickych osdb zucastnenych na Emisii ¢i ponuke DIhopisov na takej Emisii ¢i ponuke zaujem,
ktory by bol pre taku Emisiu ¢i ponuku Dlhopisov podstatny. Emitent si nie je vedomy konfliktu
zaujmov suvisiaceho s Emisiou.

Emitent vyhlasuje, Ze pernainé prostriedky ziskané z Emisie Dlhopisov nebudld zhromaZzdené
s ciefom ich spolo¢ného investovania, ak ma byt navratnost investicie alebo zisk investora ¢o i
len Ciasto¢ne zavisly od hodnoty alebo vynosu majetku, do ktorého boli pefiazné prostriedky
investované, inak ako za podmienok, ktoré ustanovuje alebo pripusta zakon ¢. 240/2013 Zb.
o investi¢nych spolo¢nostiach a investi¢nych fondoch.

Na rozsirovanie tohto Prospektu a ponuku, predaj alebo kupu Dlhopisov sa vztahuju urcité
obmedzenia. Investori ¢i nadobudatelia Dlhopisov a vSetky dalSie osoby, ktorym sa tento
Prospekt dostane do dispozicie v Ceskej republike alebo v inom $tate, su povinni dodriiavat
prislusné zdkonné obmedzenia pre ponuku a distribuciu platné pre dany stat.

U kaZdej osoby, ktora nadobuda Dlhopisy, sa bude mat za to, Ze vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i)
tato osoba je oboznamena so vsetkymi prisluSnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a
predaja Dlhopisov, ktoré sa na fu a prislusny spésob ponuky ¢i predaja vztahuju, Ze (ii) tato
osoba dalej neponukne na predaj a dalej nepreda Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vsetky
prislusné obmedzenia, ktoré sa na taku osobu a prislusny spésob ponuky a predaja vztahuju a
Ze (iii) predtym, neZ by Dlhopisy mala dalej ponuknut alebo dalej predat, tato osoba bude
potencidlnych kupujucich informovat o tom, Ze dalsie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu
podliehat v réznych statoch zakonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrzZiavat.

Tento Prospekt sdm o sebe nepredstavuje ponuku na predaj ani vyzvu na poddvanie ponuk
na kupu Dlhopisov v akejkolvek jurisdikcii.

1. Podmienky verejnej ponuky cennych papierov

1.1 Podmienky platné pre Podmienky platné pre ponuku sa riadia podmienkami
ponuku uvedenymi v tomto Prospekte.

1.2 Celkovy verejne ponukany 4 000 000 EUR
objem

13 Lehota verejnej ponuky  Verejnd ponuka bude prebiehat od 29.4.2024
do 22.4.2025 Vsetky Dlhopisy budu vydané ku Dru
emisie na vlastny majetkovy uUéet Emitenta. Prospekt je
platny po obdobie 12 mesiacov odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti rozhodnutia CNB o schvaleni Prospektu.

Opis postupu pre Ziadost  Investori budu predovsetkym za pouZitia prostriedkov
komunikacie na dialku oslovovani Emitentom (alebo
Administratorom) a budu informovani o moznosti kupy
Dlhopisov. Emitent mobZe  wvyuzivat aj  sluzby
Sprostredkovatelov. Ich dloha bude spocivat v tom, ze
budd Emitentovi odovzddvat kontakt vo vztahu
k potencidalnym zdujemcom o kdpu Dlhopisov. V pripade, Ze
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14

15

1.6

Moznost zniZenia
predavanych objemov
Dlhopisov

Minimalna a maximalna
Ciastka ziadosti o kupu

Metdda a lehoty pre
splatenie cennych
papierov

a na ich dorucenie

investor prejavi zaujem o kdpu Dlhopisov, budu s nim
podmienky kupy (prideleny objem menovitej hodnoty)
prerokované pred podpisom Zmluvy o kupe. Zmluva
o kupe bude s investorom podpisovanad osobne na mieste
podla dohody Emitenta (alebo Administratora) a investora,
alebo distanénym spésobom. Emitent je u fyzickych oséb
opravneny vyzadovat predloZenie obcianskeho preukazu ¢i
iného dokladu na overenie totoznosti. U pravnickych oséb
vykona Emitent identifikaciu podla verejného obchodného
registra. V pripade, Ze Udaje v obchodnom registri
nekoresponduju s udajmi uvedenymi v Zmluve o kupe, je
opravneny vyzadovat dalSie doklady na preukdzanie
spravnosti Udajov.

Pokial by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam
doslo k predaju viacerych Dlhopisov, nez je celkovy
ponukany objem Dlhopisov, je Emitent oprdvneny
jednotlivym investorom, ktorym Dlhopisy doteraz neboli
vydané, predany objem kratit s cielom dodrZat celkovy
ponukany objem Dlhopisov. Kratenie sa vykond tym
sposobom, Ze zniZi pocet nim predanych Dlhopisov tak,
aby pomer vysledného poctu Dlhopisov (tzn. poctu
predanych Dlhopisov po znizeni) vocéi povodnému poctu
predanych Dlhopisov bol u vSetkych investorov rovnaky s
tym, Ze vysledny pocet predanych Dlhopisov sa u kazdého
investora zaokruhli dole na najblizSie celé &islo. Pripadny
preplatok, ak by vznikol, bude bez meskania vrateny spat
na Ucet daného investora a oznameny Emitentovi.

Minimalna velkost objednavky, ktord bude jednotlivy
investor opravneny kupit, bude jeden Dlhopis. Maximalna
celkovd Menovita hodnota Dlhopisov poZadovana
jednotlivym investorom je obmedzena celkovou
predpokladanou Menovitou hodnotou ponukanych
Dlhopisov.

Kdpna cena bude splatena bezhotovostnym sposobom na
ucet Administratora uvedeny v Zmluve o kupe do 5
pracovnych dni od podpisu zmluvy.

Dlhopisy budu prevedené z majetkového G¢tu Emitenta na
majetkovy uUcet investora v prislusnej evidencii vedenej
Centrdlnym depozitarom, resp. v evidencii nadvazujucej na
evidenciu Centralneho depozitara podla Zmluvy o kupe, a
to do 15 dni od zaplatenia Kipnej ceny investorom na ucet
Administratora.

PretoZe Dlhopisy budu vydané v zaknihovanej podobe,
bude im dorucené (najma za poutZitia prostriedkov
komunikacie na dialku) ozndmenie o ich zaevidovani na
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1.7  Zverejnenie
vysledkov ponuky

1.8  Vykon predkupného prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zaobchadzanie
s neuplatnenymi
upisovacimi pravami

prislusnom majetkovom Uclte investora v evidencii
vedenej Centralnym depozitdrom alebo v evidencii
nadvadzujucej na evidenciu Centrdlneho depozitara.
Administrator doru¢i také oznamenie kaidému
prislusnému investorovi bez zbyto¢ného odkladu po
zaevidovani  prislusného mnoZstva Dlhopisov na
majetkovom ucte takého investora v Centrdlnom
depozitari, najneskor do 20 (dvadsiatich) pracovnych dni
po takomto zaevidovani.

Dlhopisy boli vSetky vydané naraz na ucet Emitenta.

Vysledky ponuky budd uverejnené bez zbytocného
odkladu po jej ukonéeni na webove] stranke Emitenta
https://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie ->
Dlhopisy.

Celd emisia bude vydana na vlastnu knihu emitenta,
predkupné ¢i upisovacie prdva sa neuplatnia.

2. Plan rozdelenia a pridelovania cennych papierov

2.1  Kategodrie potencidlnych
investorov

Emitent bude Dlhopisy ponukat tuzemskym aj
zahrani¢nym kvalifikovanym aj inym ako kvalifikovanym
(predovsetkym retailovym) investorom.

3. Postup pre oznamovanie pridelenej sumy Ziadatefom

3.1 Postup pre oznamovanie
pridelenej Ciastky
Ziadatelom

4. Stanovenie ceny

4.1 Kuapnacena

4.2  Opis metody urcenia ceny
podla ¢l. 17 Nariadenia

Po vykonani obchodu dostane investor v elektronickej
podobe konfirmaciu obchodu, kde bude ozndmeny
pocet nakupenych kusov.

Po datume emisie podla trhovych
podmienok
Nepouzije sa.
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4.3

Naklady a dane uétované Emitent nebude Uctovat investorovi Ziadne poplatky.

na tarchu investorov Investor moZe zndsat dalSie naklady spojené
s evidenciou Dlhopisov u Centralneho depozitara alebo
dalSich os6b  veducich nadvazujucu evidenciu
o Dlhopisoch v zmysle prislusnych pravnych predpisov.
V pripade vyuZitia financnych sprostredkovatelov bude
investor hradit poplatky suvisiace so sprostredkovanim
obchodu s Dlhopismi podfa cennika finanéného
sprostredkovatela. Prevod Dlhopisov méZe podliehat
poplatkom a ndkladom Uétovanym Manazérom
prislusnému investorovi podla zmluvného vztahu medzi
nimi. Poplatky manazéra a sprostredkovatela dosiahnu
dohromady najviac 5 % nomindlnej hodnoty pri nakupe
Dlhopisov a 1,5 % p. a. priebeZne aZ do splatnosti.

5. Umiestnenie a upisovanie

5.1

5.2

53

5.4

Nazov a adresa NepouZzije sa
koordinatora ponuky

Ndazov a adresa platobnych NepoufZije sa.
zastupcov a depozitnych

zastupcov

Ndazov a adresa subjektov, NepoufZije sa.
s ktorymi bolo dohodnuté

upisovanie emisie na

zaklade pevného zaviazku a

nazov a adresa subjektov, s

ktorymi bolo dohodnuté

upisovanie emisie bez

pevného zavazku alebo na

zaklade nezavaznych

dojednani.

Datum uzavretia dohody  NepouZije sa.
0 upisani

6. Prijatie na obchodovanie a sp6sob obchodovania

6.1

6.2

Prijatie dlhopisov na trh Emitent ani ind osoba s jeho dovolenim ¢i vedomim
pre rast malych nepoziadala o prijatie Dlhopisov na obchodovanie
a strednych podnikov alebo N2 trhu pre rast mgl\’/ch a st.redn\Zch pgdnikov, .éi inom
mnohostranny obchodny trhu cenvr]ych_ papierov ani v Ceskej republlke,, ani
svstém v zahraniéi, ani v mnohostrannom obchodnom systéme.
ys

Trhy pre rast malych NepouZije sa. Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako
a strednych podnikov alebo ponukané Dlhopisy neboli prijaté na trh pre rast malych
mnohostranné obchodné a strednych podnikov ani mnohostranné obchodné
systémy, na ktorych su systémy.

prijaté cenné papiere

rovnakej triedy ako

ponuikané Dlhopisy
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6.3  Sprostredkovatel Ziadna osoba  neprijala  zavdzok  konat ako

sekundarneho sprostredkovatel pri sekunddrnom obchodovani so
obchodovania zaistenim likvidity pomocou sadzieb ponuk na kdpu a
preda;j.
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VI.  SPRAVA A RIADENIE SPOLOCNOSTI

1. Spravne, riadiace a dozorné orgdany a vrcholové vedenie

Emitent je spolo¢nostou s ruéenim obmedzenym.
Statutdrnym organom spolo¢nosti st konatelia.

1.1 Mena ¢lenov spravnych, riadiacich a/alebo dozornych organov

Ing. arch. Juraj Duska
Rolnicka 157

831 07 Bratislava 36

Vznik funkcie: 10. 03. 2022
Pozicia vo firme co-CEO

Ing. arch. Richard Duska
Rolnicka 157

831 07 Bratislava 36

Vznik funkcie: 10. 03. 2022
Pozicia vo firme co-CEO

Kompletny prehlad majetkovej ucasti v obchodnych spolo¢nostiach ku diiu vyhotovenia tohto

Prospektu:

Ing. arch. Juraj Duska

Spoloénost

Citypark Slovakia s.r.o.
Feiglerov dom a.s.
Medicentrum Vajnory s. r. o.
SKL 99 s.r.o.

SUBCENTRO . r. 0.

VI GROUP a.s.

VI GROUP Assets, s.r.o.

VI GROUP Development s.r.o.
VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o.
VI GROUP Holding s.r.o.

VI GROUP Ivéanska cesta s.r.o.
VI GROUP ladova, s. r. o.

VI GROUP Matadorka s. r. o.

VI GROUP Petrzalka s. r. o.

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING
s.r.o.

VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.

ICO_Spoloénost
53496876
47249641
45879532
47584289
44741871
47680679
55851584
53794524
52358992
36490881
52358861
53177096
44146612
35711507
46014551

54446198

Funkcia Juraja
Duska

spoloc¢nik/konatel

spoloc¢nik/konatel

konatel

spoloénik/konatel

konatel

¢len predstavenstva

spoloc¢nik/konatel

konatel

spoloc¢nik/konatel
spoloc¢nik/konatel

spolocnik/konatel

konatel
konatel

konatel

spolocnik/konatel

spoloc¢nik/konatel

Prehlad majetkovej
a osobnej Ucasti
Juraj Duska

25%

25%

50 %

50 %

50 %
50 %
50 %

50 %

50 %

66




VI GROUP Rendez s.r.o.

VI GROUP Rezerva V, s.r.o.
VI GROUP Rybni¢na s.r.o.

VI GROUP Septimo s. r. o.

VI GROUP Stary H3j s.r.o.

VI GROUP Sturnus s. r. o.

VI GROUP Topol¢ianska s.r.o.
VI GROUP Verdena s.r.o.

VI GROUP, spol. s r.o.

VI Projekt, s. r. o.

VI GROUP Rezerva lll, s. r. o.
VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
VI GROUP Rinzle, s. r. o.

52762611
55851070
53447581
47242639
50318781
54675251
54449651
53447107
35972131
45288682
54981841
54984467
53852133

konatel

konatel

spolocnik/konatel

spolo¢nik/konatel

konatel

spolo¢nik/konatel

konatel

konatel

spolo¢nik/konatel
spolocnik/konatel
spolocnik/konatel

spolo¢nik/konatel

konatel

50 %
50 %

25%

50 %
100 %
50 %
50 %

Ing. arch. Richard Duska

Spoloénost

Citypark Slovakia s.r.o.
Feiglerov dom a.s.
SKL 99 s.r.0.

VI GROUP Byvanie pod lesom, s.r.o.

VI GROUP Development s.r.o.

VI GROUP Gerlach Rezort s.r.o.

VI GROUP Holding s.r.o.

VI GROUP Ivénska cesta s.r.o.
VI GROUP ladova, s. r. o.

VI GROUP Matadorka s. r. o.
VI GROUP Petrzalkas. r. o.

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING

s.r.o.
VI GROUP Rendez s.r.o.

VI GROUP Rezerva V, s.r.o.
VI GROUP Rybni¢nd s.r.o.

VI GROUP Septimo s. r. o.

VI GROUP Stary Haj s.r.o.

VI GROUP Sturnus s. r. o.

VI GROUP Topol¢ianska s.r.o.
VI GROUP Verdena s.r.o.

VI GROUP, spol. s r.o.

VI Projekt, s. r. o.

VI GROUP Rezerval lll, s. r. o.
VI GROUP Rezerva IV, s.r.o.
VI GROUP Rinzle, s. r. 0.

Vajnorska obchodnd s. r. o.

Prehl'ad majetkovej

ICO_Spoloénost Funkcia Richarda Duska a osobnej ucasti

53496876
47249641
47584289
53794524
52358992
36490881
52358861
53177096
44146612
35711507
46014551

54446198

52762611
55851070
53447581
47242639
50318781
54675251
54449651
53447107
35972131
45288682
54981841
54984467
53852133
44646071

spoloc¢nik

spoloc¢nik

spoloénik/konatel

konatel

spoloénik/konatel
spoloc¢nik/konatel

spoloénik/konatel

konatel
konatel

konatel

spoloénik/konatel

spoloénik/konatel

konatel

konatel

spoloénik/konatel

spoloénik/konatel

konatel

spolocnik/konatel

konatel

konatel

spolocnik/konatel

konatel

spoloc¢nik/konatel

spoloc¢nik/konatel

konatel

konatel

Richarda Duska
25%
25%
50 %

50 %

50 %
50 %

50 %

50 %

50 %
50 %

25%

50 %

50 %
50 %
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Pura Vida, s. r. 0. v likvidacii 45405786 konatel
VI GROUP Raca, spol.sr. o. 43991858 konatel
VI GROUP Agro s.r.o. 51664631 konatel

VIl. FINANCNE VYKAZY A KLUCOVE UKAZOVATELE VYKONNOSTI

1. Historické finan¢né udaje

1.1 Historické financné udaje za posledny financny rok

Emitent vznikol v priebehu roku 2022. Od ddtumu vzniku do datumu zostavenia poslednej
Uctovnej zdvierky neuplynulo ani jedno celé Uctovné obdobie. Data tak ukazuju iba jeden
neuplny cely rok.

Uvedené historické finan¢né udaje vychadzaju z konsolidovanej Uctovnej zavierky Emitenta
za obdobie od 03/2022 do 12/2022, ktora bola vypracovand v sulade s platnymi
medzinarodnymi G¢tovnymi $tandardmi (IFRS) v zneni prijatom EU.

Udaje st uvedené v tisicoch EUR.

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s. r. 0. a dcérske spolo€nosti

za obdobie za obdobie

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII  k 31.12. 2022 na prvu konsolidéciu
Aktiva

Neobeziné aktiva 11 404 8 590
Pozemky, budovy a zariadenia 61 62
DIhodoby nehmotny majetok 0 0
Financny majetok 0 0
Goodwill -3792 8529
Ostatné investicie do pridruzenych spoloénosti 15136 0
Obezné aktiva 54 148 51 156
Penazné prostriedky a ekvivalenty 5826 4717
Nehnutelnosti na predaj 45 619 32642
Obchodné a iné pohladavky 180 20
Danové pohladavky 632 98
Dlhodobé pohladavky 304 304
OdloZena danova pohladavka 0 0
Ostatné aktiva 1587 13375
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AKTIVA CELKOM 65 552 59 747
Zavazky

Dlhodobé zavézky 29 542 21 459
Bankové dlhodobé uvery 6 408 5628
OdloZeny danovy zavazok 0 0
Dlhodobé zavazky 23134 15 831
Kratkodobé zaviizky 26 610 22 497
Bankové kratkodobé uvery 18 812 17 488
Obchodné a iné zavazky 6 409 4915
Zamestnanecké pozitky a socidlne 0 0
zabezpedenie

Danové zavazky 1086 94
Kratkodobé pozicky a uvery 0 0
Kratkodobé rezervy 0 0
Ostatné kratkodobé zavazky 304 0
Zavazky celkom 56 152 43 956
Vlastny kapital

Zakladny kapital 5 5
Fondy 0 0
Fondy z precenenia 9767 9767
Nerozdeleny zisk/Neuhradena strata minulych

obdobi -294 12 394
Zisk/Strata bezného Uc¢tovného obdobia -79 -6 377
Vlastny majetok celkom 9399 15 790
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 65 551 59 747
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s. r. 0. a dcérske spolo€nosti

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKOV A STRAT A  Zaobdobie

OSTATNEHO UPLNEHO K 31.12. 2022

VYSLEDKU

Trzby netto 24 600

Ostatné vynosy 12

Predany majetok 0
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Prevadzkové vynosy
Spotreba materidlu a energie
Predany tovar

Osobné naklady

Ostatné poplatky

Odpisy

Sluzby

Ostatné naklady

Prevadzkové ndaklady

Prevadzkovy zisk

Vynosové uroky

Trzby z predaja cennych papierov a podielov
Vynosy z dlhodobého financného majetku
Ostatné financné vynosy a kurzové rozdiely
Finanéné vynosy

Nakladové uroky

Predané cenné papiere a podiely

Opravné polozky k finanénému majetku
Ostatné financ¢né naklady a kurzové rozdiely

Financné naklady

Zisk pred zdanenim
Dan z prijmov
Dan odloZena

Zisk po zdaneni

Ostatny uplny vysledok
Vysledok z precenenia

Dan odlozena

Ostatny uplny vysledok po zdaneni

uplny vysledok za uctovné obdobie celkom

Nekontrolujuci podiel
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24 612
253

48

23 769
213
24 289

324

170

170
360

176
536




spolocnosti

uplny vysledok za uctovné obdobie -79
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o. a dcérske
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH za obdobie k za obdobie k

Penazné toky z prevadzkovej €¢innosti

Vysledok hospodarenia za bezné uctovné obdobie

Nepenainé operacie
Odpisy dlhodobého nehmotného a
majetku

hmotného

Zmena stavu poloZiek ¢asového rozliSenia nakladov a

vynosov, rezerv
Uroky
Vysledok z predaja dlhodobého majetku

Ostatné polozky neperfiazného charakteru, ktoré maiju
vplyv na vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti,
s vynimkou tych, ktoré musia byt uvedené samostatne

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu, s vynimkou
poloziek, ktoré su stiéastou periaznych prostriedkov a

penaznych ekvivalentov

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej ¢innosti
Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej ¢innosti

Zmena stavu nehnutelnosti na predaj

Penainy tok vytvoreny v prevadzkovych cinnostiach,
s vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré musia byt

uvedené na samostatnych riadkoch

Vydavky na vyplatu dividend a inych podielov na zisku,
okrem tych, ktoré sa zaclenia do investi¢nych Cinnosti
Penainy tok vytvoreny v prevadzkovych cinnostiach

pred pefiaznym tokom dane z prijmov uctovnej jednotky

a penaznym tokom z mimoriadnej ¢innosti
Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky
Cisty penazny tok z prevadzkovych ¢innosti
Pefiainé toky z investi¢nych &innosti (I€)

Vysledok z predaja dlhodobého majetku a vydavky na

obstaranie majetku

Ostatné prijmy/vydavky vztahujlce sa na investi¢nu

¢innost (+/-)

Cisté penainé toky z investi¢nej ¢innosti
Pefazné toky z finanénych &innosti (FC)
Vydavky/prijmy suvisiace s vlastnym imanim

Vydavky na vyplatenie dividend a inych podielov na zisku

Cisty pefiazny tok z finanénych ¢innosti
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31.12. 2022 prvej konsolidacii

-79 0

-9 766 0
1 0

0 0

0 0
-9767 0
10 949 0
-1 507 0
-521 0
12 977 0
1104 0
0 0
1104 0
0 0
1104 0
0 0

0 0

0 0

5 0

0 0

5 0



Cisté zvySenie resp. znizenie pefaznych prostriedkov 1109 0
Stav pefiainych prostriedkov a penaz. ekvivalentov

na zaciatku uctovného obdobia 4717 0
Stav pefiainych prostriedkov a penaz. ekvivalentov na konci

uctov. obdobia pred zohladnenim kurz. rozdielu ku diu

uctov. zavierky 5 826 0

* obchodovatelné kratkodobé financné investicie nie su
sucastou penaznych ekvivalentov

VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s. r. 0. a dcérske spolo€nosti
KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VLASTNEHO KAPITALU

prva konsolidacia prirastok ubytok presun 31.12.202

2
VLASTNY KAPITAL 15790 0 12 688 6 297 9 398
Zakladny kapital 5 5
Fondy 0 0
Precenenie 9767 0 9767
Nerozdeleny
zisk/Neuhradend 0 0 12 688 6 297 -373
strata
vysledok hosp. 12 394 0 12688 0 294
minulych rokov
vysledok hosp.
-6 376 0 0 6 297 -79
bezného obdobia
vyplatenie dividendy 0 0 0 0 0
upravy 0 0 0 0 0

1.2 Zmena rozhodného uétovného dina

U Emitenta nedoslo pocas obdobia, pre ktoré sa pozaduju historické finanéné udaje, k zmene
rozhodného dna.

1.3 Uétovné $tandardy

Vsetky uvedené historické financné udaje vychadzaju z auditovanej Uctovnej zavierky Emitenta
za prislu§né obdobie a boli vypracované v sulade s IFRS v zneni prijatom EU.

1.4 Zmena uctovného ramca

Posledné overené historické financné Udaje su prezentované a spracované formou zlucitefnou s
ramcom UucCtovnych Standardov, ktorym sa bude riadit budica zverejnend roc¢na uctovna
zavierka Emitenta, t.j. U€tovna zdvierka za rok 2023. Emitent neplanuje zmenu uctovného
ramca.
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1.5 Obsah overenych finanénych udajov

Overené historické finanéné udaje za rok 2022 spracované v sulade s IFRS v zneni prijatom EU
obsahuju vykaz o finanénej situacii, vykaz ziskov a strat a ostatného Uplného vysledku, vykaz
o penaznych tokoch, vykaz zmien vlastného kapitalu a komentare k uctovnym vykazom.

1.6 Vek financénych udajov

Emitent potvrdzuje, Ze stivaha, ktora je sucastou poslednych overenych finanénych Gdajov, nie
je starsia ako 18 mesiacov od datumu tohto Prospektu.

2. Priebeiné ainé finan¢né Udaje
Emitent ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu nevyhotovil priebeznu ictovnu zavierku.

3. Overenie historickych roénych finanénych udajov

3.1 Vyhlasenie o overeni

Historické ro¢né financné udaje Emitenta boli nezavisle overené auditorom, ktory je Specifikovany
v Casti ll. ¢l. 1.3 tohto Prospektu.

3.2 Dalsie udaje, ktoré boli overené auditormi

Tento Prospekt necerpa zo Ziadnych dalSich zdrojov, ktoré by overil auditor.
3.3 Zdroje neoverenych udajov

Nie su.

3.4 Klicové ukazovatele vykonnosti (KPI)

Emitent nezverejnil kficové ukazovatele vykonnosti.

3.5 Vyznamna zmena financnej pozicie emitenta

V priebehu roka doslo k splateniu kratkodobych dlhov vo vySke 18 mil. EUR z dévodu splatenia
bankového dlhu vplyvom dokoncenia a predaja nehnutelného projektu. Ind vyznamnda zmena
financnej pozicie emitenta nenastala.

VIll. INFORMACIE O AKCIONAROCH A DRZITELOCH CENNYCH PAPIEROV

1. Hlavni akcionari
1.1 Ovladanie Emitenta

Ovladajucimi osobami emitenta konajucimi v zhode su pan Ing. arch. Juraj Duska, Rolnicka 157,
831 07 Bratislava 36, Slovenska republika, ktory priamo vlastni 50 % podiel na Emitentovi,
s ktorym sa spdja 50 % podiel na hlasovacich pravach a pan Ing. arch. Richard Duska, Rolnicka
157, 831 07 Bratislava 36, Slovenska republika, ktory priamo vlastni 50 % podiel na Emitentovi,
s ktorym sa spaja 50 % podiel na hlasovacich pravach.

Ku dniiu vyhotovenia tohto Prospektu nie sU Emitentovi zname Ziadne dojednania ani
predpoklady, ktoré by viedli k zmene kontroly nad Emitentom; tym nie je dotknutd mozZnost
prevodov akcii Emitenta medzi existujucimi spolo€nikmi. Stanovy Emitenta su dostupné na
webovych strankach
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Emitenta https://www.vigroup.sk v oddiele Investovanie -> Dlhopisy. Osoby ovladajlce emitenta
su tak opravnené na akékolvek pravne konanie podla pravnych predpisov.
Emitent neprijal Ziadne opatrenia proti zneuzitiu kontroly ovladajucich os6b nad Emitentom.

1.2 Opis vSetkych znamych dojednani, ktoré mozu viest k zmene kontroly nad Emitentom

Emitent prehlasuje, Ze nie je ucéastnikom Ziadnej existujucej zmluvnej dohody, ktord by
zakladala alebo v buducnosti zakladala zmenu v ovladani Emitenta; tym nie je dotknuta
moznost prevodov podielov Emitenta medzi existujucimi spolo¢nikmi pri zachovani ovladania
Emitenta zo strany Ovladajlcej osoby Emitenta.

2. Sudne a rozhodcovské konanie

Emitent vyhlasuje, Ze nehrozia, neexistuju a ani v predchadzajidcich 12 mesiacoch neexistovali
Ziadne Statne, sudne alebo rozhodcovské konania, ktoré by mohli mat alebo v nedavnej
minulosti mali vyznamny vplyv na finanénu poziciu alebo ziskovost Emitenta a/alebo Skupiny.

3. Konflikt zaujmov na urovni spravnych, riadiacich a dozornych organov a vrcholového
vedenia

Emitent si nie je vedomy Ziadneho moZného stretu zaujmov medzi povinnostami konatelov
k Emitentovi a ich sukromnymi zaujmami alebo inymi povinnostami, avsak pri vykone ich funkcii
ako konatelov Emitenta a organov spolo¢nosti uvedenych v casti ,Sprdva a riadenie
Spoloc¢nosti“ méze dojst k stretu zaujmov z dévodu, Ze su tiez ¢lenmi orgdnov, prip. spolo¢nikmi
tychto dalSich spolo¢nosti a sleduju aj zaujmy tychto spolocnosti ¢i zdujmy nimi pripadne
ovladanych osob.

4. Podstatné zmluvy
4.1 Zhrnutie dolezitych zavazkov mimo holding

Emitent ani Ziadny ¢len zo Skupiny nema k ddtumu vyhotovenia tohto Prospektu s vynimkou
nizSie uvedenych uzavreté Ziadne vyznamné zmluvy okrem zmluv tykajucich sa developerskej
¢innosti vratane Cinnosti na projektoch uvedenych v tomto Prospekte.

Veritel Sumav EUR |Urokova sadzba [Splatnost

R. Duska 4269147,70 11,00 % 31.12. 2028
J. Duska 1481919,19 [1,25% 31.12.2028
VI GROUP Rybni¢nd s.r.o. 1146 457,02 [1,50% 31.12.2028
VI GROUP Holding s.r.o. 753 697,47 2,35% 31.12.2028
VI GROUP a. s. 1441091,94 [1,25% 31.12.2028
VI GROUP Development s.r.o. (4 492 142,33 (1,00 % 31.12. 2028
VI GROUP Septimo s. r. o. 2099 429,32 11,00% 31.12.2028
SUBCENTRO s. r. 0. 811 108,77 2,35% 31.12.2028
VI Group PLs.r.o. 1274291,65 |1,25% 31.12.2028
VI GROUP Petrzalka s. r. o. 222 105,24 3,00 % 31.12.2028
VI GROUP Raca s.r.o. 103 059,89 3,50 % 31.12.2028
VI GROUP s. r. 0. 6017 169,37 |1,00% 31.12.2028
Active Life a.s. 1503 149,03 |[1,10% 31.12.2028

74



http://www.vigroup.sk/

Vajnorska obchodnas.r.o. {470 000,0 2,75 % 31.12.2028

IX. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent vyhlasuje, Ze po obdobie desiatich rokov je moiné na webovych strankach
https://www.vigroup.sk v oddiele Investicie -> Dlhopisy podla potreby nahliadnut do tychto
dokumentov (alebo ich képii):

. Spolocenska zmluva

° Sprava nezavislého auditora
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VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.
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Veveri 111
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COMPANY SLOVAKIA, s.r.o.
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821 06 Bratislava Slovensko
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CYRRUS Corporate Solutions, s.r.o.
Na Florenci 2116/15, Nové Mésto

110 00 Praha
ICO 07911084
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