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NEZAVISLA SPRAVA O LIMITOVANOM UISTENI
Spoloénikom a statutarnemu organu spoloénosti
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.

Zakazka

Uskuto&nili sme preverenie s limitovanym uistenim v slvislosti s plnenim vybranych finanénych
a nefinanénych zavazkov k emitovanym dlhopisom podla predmetu preverenia k 31. decembru 2024
spolo¢nosti VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.0., Rolnicka 157, 831 07 Bratislava - mestska ¢ast
Vajnory, ICO: 54446198 (dalej len ,Spolo&nost™).

Predmet preverenia

Predmetom preverenia s limitovanym uistenim je spinenie zavazkov k emitovanym dlhopisom, ktoré su
Specifikované v bode 8.1 Prospektu pre zaknihované podriadené dihopisy ISIN CZ0000002225 vyhotoveny
k datumu 18.4.2024 schvaleny Ceskou narodnou bankou &.j. 2024/049334/CNB/650 zo diia 24.4.2024, ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ dha 26.4.2024. (dalej len ,Prospekt"). Prospekt je zverejneny na webovej adrese
spoloénosti www.vigroup.sk.

Viybrané finanéné a nefinanéné zavazky podla bodu 8.1 Prospektu su nasledovné:

ID Zavazok

(1) Porusenie inych zavazkov

(2) Platobna neschopnost

(3) Likvidacia

(4) Vykon rozhodnutia (exekuéného konania)
(5) Realizacia zaistenia

(6)i Povinnost' zdrzat sa zriadenia zaistenia
(6)ii Obmedzenia finanéného dlhu Emitenta

(6)iii | Obmedzenie vyplat

(6)iv | Obmedzenie premien

(6)v Povinnost' zdrzat' sa zriadenia ru¢enia

(6)vi | Zostavenie auditovanej konsolidovanej G¢tovnej zavierky
(6)vii | Obmedzenie dalSich dihov

(6)viii | Zriadenie agenta na kontrolu kovenantov

(6)ix | Pouzitie prostriedkov

Rozsah preverenia a Groven uistenia

Preverenie sme vykonali v sulade s Medzinarodnym $tandardom pre zakazky na uistovacie sluzby ISAE-
3000R ,Zakazky na uistovacie sluzby iné ako audit alebo preverenie historickych finanénych informacii“. Nage
postupy boli navrhnute tak, aby sme ziskali limitované uistenie, na zaklade ktorého formulujeme nase zavery.
Nasa praca zahfnala ziskavanie informacii od osdb zodpovednych za predmet zakazky a analytické postupy.

Postupy vykonavané v pripade zakazky na limitované uistenie sa svojim charakterom a ¢asovym rozvrhnutim
lisia od postupov vykonavanych pri zakazkach na primerané uistenie a maju mensi rozsah. Miera uistenia,
ktoré sa ziska na zaklade zakazky na uistovacie sluzby, je teda v pripade zakazky na limitované uistenie
podstatne niz8ia nez je miera uistenia, aka by sa ziskala pripadnym vykonanim zakazky na primerané uistenie.
Na$a zakazka na preverenie nebola navrhnuta tak, aby poskytovala uistenie o internych kontrolach, a preto v
tomto smere nevyjadrujeme Ziadne zavery.

Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim

Statutarny organ je zodpovedny za sledovanie dodrziavania zavazkov uvedenych v Predmete zakazky, za
zber informacii, za vyhlasenie o splneni zavazkov k emitovanym dlhopisom, a za tie interné kontroly, ktoré
povazuje za potrebné na sledovanie dodrziavania zavazkov a zostavenie vyhlasenia o dodrziavani zavazkov,
ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva a nad
splnenim zavazkov k emitovanym dlhopisom Spolo¢nosti.
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Zodpovednost’ preverovatela

Nasou zodpovednostou je ziskat limitované uistenie, &i Spoloénost' splnila zavazky k emitovanym dlihopisom,
ktoré su Specifikované v bode 8.1 Prospektu, a & hidsenie o spineni zavazkov k emitovanym dlhopisom,
neobsahuju vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vyjadrit sa k tomu zaver
o previerke s limitovanym uistenim.

Limitované uistenie je uistenie niz8ieho stupfia, anie je zarukou toho, Ze previerka odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov uskutoénené na zaklade tychto informacii.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme
previerky a o vyznamnych zisteniach previerky.

Nezavislost’ a riadenie kvality

Zachovali sme si nasu nezavislost a potvrdzujeme, Ze sme spinili poziadavky Medzinarodného etického
kédexu auditora vydaného Radou pre medzinarodné etické $tandardy pre Uétovnikov (International Ethics
Standards Board for Accountants - IESBA)} a Ze disponujeme potrebnymi odbornymi spdsobilostami a
skisenostami na vykonanie tejto zakazky poskytujlcej uistenie.

Uplatiiujeme Medzinarodny Standard riadenia kvality 1 (ISQM1) — ,Riadenie kvality pre firmy vykonavajiice
audity alebo prehlady G€tovnych zavierok &i iné zakazky poskytujlce uistenie alebo suvisiace zakazky", ktory
vyzaduje, aby sme navrhli, implementovali a prevadzkovali systém riadenia kvality vratane politik a postupov
tykajucich sa dodrziavania etickych poziadaviek, profesijnych &tandardov a prislu§nych pravnych a
regula¢nych predpisov.

Zaklad pre podmieneny zaver

Spoloénost’ nesplnila zavazok Prospekiu €. (6)viii 0 zriadeni agenta na kontrolu kovenantov. V zmysle tohto
zavazku emitent sa zavdzuje zriadit in$titat agenta pre kontrolu kovenantov, ktory ma povinnost' vyhotovovat’
spravu o dodrziavani vSetkych kovenantov minimalne na roénej baze, vzdy do 30.6. kazdého roka. Sprava
o dodrZiavani vSetkych kovenantov za obdobie konciace sa k 31.12.2024 nebola vyhotovena do 30.6.2025.
Spolo¢nost nesplnila zavazok Prospektu €. (6)vi o overeni konsolidovanej (étovnej zavierky $tatutarnym
auditorom. V zmysle tohto zavazku emitent sa zavazuje zostavovat' konsolidovanu Gétovnu zavierku za kazdy
hospodarsky rok a nasledne ju overit' $tatutarnym auditorom. Konsolidovana uétovna zavierka za rok konéiaci
sa 31.12.2024 nebola overena auditorom.

Zaver

Na zaklade vykonanych postupov a ziskanych ddkazov, okrem vplyvov skuto&nosti opisanych v odseku
Zéaklad pre podmieneny zaver, sme nezistili Ziadne skuto¢nosti sved¢iace o tom, Ze by Spolo¢nost k 31.
decembru 2024 vo vSetkych vyznamnych savislostiach nesplnila poziadavky bodu 8.1 Prospektu.

Bratislava, f{{42 . Z@,Z S—’

BPS Audit, s.r. 0.

Plynarenska 1

821 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov
Licencia UDVA ¢&. 406

Zodpovedny partner zakazky
Ing. Juraj Matus
C. licencie: 1276
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Prehlasenie o dodrzani zavéazkov k vydanym dlhopisom

Toto Vyhlasenie vydavame na tcely preverenia dodrziavania nasich zavazkov k emitovanym
dihopisom $pecifikované nizsie, vykonavanym k 31. decembru 2024.

Emitovali sme zaknihované podriadené dihopisy ISIN CZ0000002225 (dalej len ,Dihopis*)
podia prospektu vyhotoveny k datumu 18.4.2024 schvaleny Ceskou narodnou bankou ¢
2024/049334/CNB/650 zo diia 24.4.2024, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 26.4.2024.
(dalej len ,Prospekt‘). Prospekt je zverejneny na nasej webovej adrese www.vigroup.sk.
Prospekt v bode 8.1 obsahuje finanéné a nefinanéné zavézky, ktoré sme povinny dodrziavat
pocas celej doby splatnosti Dihopisov.

Spoloénost tymto vyhlasuje, Ze véetky Udaje, skutoénosti a vyjadrenia uvedené v tomto
Vyhlaseni su podfa jej najlepSieho vedomia pravdivé, Upiné a nezamléuju Ziadne okolnosti,
ktoré by mohli ovplyvnit postidenie pinenia zavézkov vyplyvajicich z emisie Dlhopisov.

(1) Porusenie inych zavazkov

Spolocnost vyhlasuje, Ze neporusila Ziadne iné zavazky, ktoré by podstatnym spdsobom
ohrozili jej schopnost' plnit dlhy z vydanych dlhopisov. Spoloénost zaroveri vyhlasuje, ze
nedostala Ziadne pisomné upozornenie od vlastnikov dlhopisov o podstatnom poruseni
zavazkov.

(2) Platobna neschopnosft

Spoloénost vyhlasuje, Ze nie je platobne neschopna a nebol na fiu podany insolvenény navrh
ani zo strany veritefov, ani zo strany verejnej spravy, ani z vlastnej iniciativy. Rovnako nebol
Ziadny insolvenény navrh zamietnuty pre nedostatok majetku spoloénosti a nebolo vydané
rozhodnutie o Upadku spolo¢nosti.

(3) Likvidacia

Spoloénost’ vyhlasuje, Ze valné zhromazdenie neprijalo uznesenie o zrudeni spolo&nosti s
likvidaciou a nie je vydané Ziadne rozhodnutie sidu o zruSeni spoloénosti s likvidaciou.
Spoloénost zaroven potvrdzuje, Ze neprebieha Ziadne konanie smerujuce k jej zruseniu.

(4)  Vykon rozhodnutia (exekuéného konania)

Spolocnost vyhlasuje, Ze voci nej neprebieha Ziadne exekuéné konanie ani konanie o vykone
rozhodnutia v Slovenskej republike alebo v Ceskej republike tykajice sa jej majetku na
vymozZenie pohladavky presahujtcej 1 000 000 EUR, a Ziadne takéto konanie nebolo zaéaté.

(5) Realizacia zaistenia

Spolognost vyhlasuje, Ze Ziadny veritel nezadal realiziciu zaistenia poskytnutého
spoloénostou na vymoZenie pohfadavky presahujlicej 1 000 000 EUR. Zaroven neprebieha
Ziadne konanie o realizacii zaistenia, ktoré by nebolo zastavené alebo prerusené z dévodu
podanych namietok alebo opravnych prostriedkov spoloénosti.

(6)i Povinnost zdrzat sa zriadenia zaistenia



Spoloénost vyhlasuje, Ze nezriadila Ziadne zaistenie svojich dlhov ani dlhov svojich dcérskych
spoloénosti, ktoré by uplne alebo éiastoéne obmedzovalo jej pravo alebo pravo dcérskych
spoloc¢nosti k ich majetku alebo prijmom.

(6)ii Obmedzenia finanéného dlhu Emitenta

Spoloénost vyhlasuje, Zze konsolidovana skupina VI Group Real Estate, s. r. 0., podfa
auditovanej konsolidovanej uctovnej zavierky k 31. 12. 2024 neprekroCila ukazovatel
dihopisovej financnej zadlzenosti stanoveny emisnymi podmienkami na arovni 80%.

(6)iii a) Obmedzenie vyplat

Spolo¢nost vyhlasuje, Zze vedenie nenavrhovalo valnému zhromazZdeniu vyplatenie dividend
ani iné plnenia, ktoré by viedli k zniZeniu vlastného kapitalu spolo€nosti. Spolocnost zaroven
nevyplatila Ziadne dividendy ani obdobné plnenia.

(6)iii b) Obmedzenie vyplat

Spoloénost vyhlasuje, Ze nevykonala Ziadnu priamu ani nepriamu platbu v suvislosti s
umorenim akychkofvek svojich dihov voci osobam ovladajicim spolo&nost.

(6)iv Obmedzenie premien

Spoloénost vyhlasuje, Ze sa nezucastnila Ziadnej fazie, zlG¢enia, rozdelenia ani inej premeny
a neuskutoénila zmenu svojej pravnej formy. Zaroven neplanuje Ziadne takéto Ukony.
Spoloénost taktiez neuskutocnila Ziadne zmeny Struktury skupiny prostrednictvom subjektov
z jurisdikcii bez dohody o pravnej pomoci alebo bez dostupnosti informécii o viastnictve.

(6)v  Povinnost zdrzat' sa zriadenia ruéenia

Spoloénost vyhlasuje, Ze ona ani jej dcérske spolocnosti neposkytli rucenie ani podobné
zavazky za zavazky inych os6b, s vynimkou bankovych zaruk suvisiacich s projektovym
financovanim dcérskych spoloénosti.

(6)vi Zostavenie auditovanej konsolidovanej Uctovnej zavierky

Spoloénost vyhlasuje, Ze zostavuje konsolidovanu uétovni zavierku v sulade s
medzinarodnymi Gétovnymi §tandardmi (IFRS) v zneni prijatom Eurépskou uniou za kazdy
hospodarsky rok. Posledna konsolidovana tctovna zavierka bola zostavena k 31. 12. 2024.
Tato zavierka nebola overena auditorom. Vedenie spolo¢nosti je vedomé tohto, Ze ide
o neplnenie zavazku prospektu, ktory vyziada, aby konsolidovana Gctovna zavierka bola
overena auditorom, a berie na vedomie mozné nasledky nespinenie zavazku.

(6)vii Obmedzenie dalSich dlhov
Spoloénost vyhlasuje, Ze ona ani jej dcérske spolo€nosti do splatnosti tejto emisie dlhopisov
nevydali dalsie dlhopisy so splatnostou pred splatnostou tejto emisie.

(6)viii Zriadenie agenta na kontrolu kovenantov

Spoloénost vyhlasuje, Ze zriadila instititt agenta pre kontrolu kovenantov v sulade s
poziadavkami kapitoly 8.1 Emisnych podmienok. Toto vyhlasenie je vyhotovené na ucely
spravy o dodrzani véetkych kovenantov za prislusné obdobie. Spolo¢nost je si vedoma, ze
sprava o dodrzani kovenantov za rok 2024 nebola vyhotovena do 30. juna 2025, ako to
vyzaduji Emisné podmienky. Ide o jediné nesplnené ustanovenie z kapitoly 8.1, pricom vsetky
ostatné poziadavky boli riadne splnené. Spolocnost zaroveit vyhlasuje, Ze uvedené
omeskanie nema podstatny negativny vplyv na schopnost Spolo¢nosti pinit’ si svoje zavazky



z vydanych dlhopisov a Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne ohrozenie riadneho splacania
dlhopisov.

(6)ix Pouzitie prostriedkov
Spolognost’ vyhlasuje, ze pefazné prostriedky ziskané z emisie dihopisov boli pouzité na

poskytnutie pbZitky ucCelovo zaloZenej dcérskej spoloénosti a nasledne vyuzité na
developersku ¢éinnost na slovenskom a éeskom trhu v sulade s prospektom.

Bratislava

ZA N

Ing.arch. :Juraj Duska
VI GROUP REAL ESTATE HOLDING s.r.o.




